PROTOKOLL
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA FOR 2011

med medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Valvet, tisdag 22 maj 2012

Plats:

Birkagarden, Karlbergsvdgen 86b, 5tr, “Tysta rummet”

Narvarande:  Enligt avprickad medlemsforteckning inklusive styrelseledamdterna Kristian

Ringenson, Patrik Kaneteg, Chris Eriksson, Arne Lind, Jenny Berntsson samt
styrelsesuppleanter Fredrik O’Konor Hilton och Tobias Wetterberg

Delges: Samtliga medlemmar

§1.

§2.

§3.

§5.

§6.

§7.

§8.

§9.

§10.

Stimmans dppnande
Kristian Ringenson halsar alla valkomna och férklarar stimman dppnad.

Godkidnnande av dagordning
Stamman godkanner dagordningen.

Val av stammoordférande
Stamman valjer Bjorn Rosenlund till métesordférande.

Anmadlan av stimmoordfdrandes val av protokollférare
Motesordféranden utser Patrik Kaneteg till protokollférare.

Val av tva justeringsman tillika rostriknare

Cristina Linnros och Marcus Wahlstrom viljs att, jamte ordféranden, justera dagens protokoll
samt vara rostraknare pa stamman.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
Forklaras att kallelse till stamman skett i behorig ordning

Faststillande av rostldngd

Genom avprickning uppréttas forteckning éver ndrvarande medlemmar och representerade
bostadsratter. Forteckningen godkanns att galla som rostlangd for stimman. 21 bostadsritter
ar representerade.

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Styrelsens arsredovisning for foreningens verksamhet 2011 féredras och det beslutas att den
kan laggas till handlingarna.

Fdredragning av revisorernas berittelse
Revisionsberéttelsen fér ar 2011 foredras och laggs utan erinringar till handlingarna,

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning
Stamman faststdller resultat- och balansrakningen.
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§11.

§12.

§13.

§14.

§15.

§16.

§17.

Beslut om resultatdisposition
Stdmman godkanner resultatdispositionen att foras dver i ny rékning for 2012.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledam&terna
Stamman beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar

Kristian Ringenson foreslar att forslag till arvoden for nastkommande verksamhetsér skall utga
till styrelsen och den av féreningen valde revisorn enligt féljande:

Styrelsens arvode féreslas vara totalt 45 000kr (motsvarande 1 000 kr/lagenhet) exklusive
sociala avgifter. Styrelsen foreslas disponera dver fordelningen av arvodet inom styrelsen.

Arvode till revisor foreslas ske enligt bok och rdkning.

Stamman bifaller forslagen.

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Stamman godkanner valberedningens forslag pa styrelseledaméter och suppleanter enligt
féljande:

Ordinarie ledamoter: Omval pa 1 ar av Arne Lind, Chris Eriksson och Patrik Kaneteg.
Nyval pa 2 ar av Cristina Linnros, Katrin Hiiber, Paul Quant och Sven Erik Thiibeck Aberg.

Suppleanter: Omval pa 1 ar av Fredrik O’Konor Hilton och Tobias Wetterberg.

Val av revisor och revisorssuppleanter
Stdmman godkdnner valberedningens forslag pa revisor och revisorssuppleant enligt féljande:

Revisor: Per Engzell, Engzells Revisionsbyra AB

Revisorssuppleant: Engzells Revisionsbyra AB (bolagsval)

Val av valberedning

Sittande valberedning lyfte fragan om man ska vara tva eller tre personer i valberedningen
framaover. Efter rostning (10 roster for tre personer och 8 roster for tva personer) viljs Peter
Linnros, 74an (nyval), Hannes Haggblom, 76an (nyval) och Marcus Wahlstrém, 74an (nyval) till
valberedning intill ndsta arsstamma.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende

Motion 1, Om Birkagardens anvidndning av hissen i port 74 fran Sofie och Paul Quant, 74an
Dagiset anvander hissarna valdigt mycket trots att det enligt styrelsen patalats till dem att de
inte skall gora det. For oss som bor i 74 ar det véldigt mycket spring i trapphuset och jobbigt att
hissen anvdnds sa mycket pa morgonen och eftermiddagen nar man sjilv behéver anvinda
den fér att ta sig ivag till jobb och dagis. Férildrar och dagispersonal bér inte anvinda hissen.
Det dr en trappa som de bor kunna ga och vagnar behéver inte tas upp. Sofie & Paul Quant
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Styrelsens svar:

Styrelsen har tidigare vid flera tillféllen talat med Birkagardens personal om problem med
deras hissanvdndning. Styrelsen kommer att verka for att Birkagarden inte ska anvanda hissen
och se dver mdjligheten att ha forskolans ingang pa garden som forskolans huvudingang.
Styrelsen foreslar stdmman att tillstyrka motionen.

Stamman beslutar efter rostning (16st JA-roster) att motionen ska gilla enligt styrelsens svar.

Motion 2, Om forskolans anvdndning av garden mellan husen fran Sofie och Paul Quant, 74
Garden bor atgardas och byggas om for att for att bli trevlig och passa de boendes behov, Som
det r nu sa nyttjas den mest av dagis, som faktiskt enligt avtalet har en gard mot
Karlbergsvagen som foreningen dessutom rustat upp och bekostat. Den star ofta tom medan
de nyttjar innergarden. Det kdnns inte rimligt att dagiset anvander bagge gardarna pa
bekostnad av de boende. Tror att det &r svart att gdra nagot trevligt med innergarden om den
samtidigt skall brukas av dagis, da det blir stort slitage. Det ar ovanligt med gardar till dagis i
innerstan och just nu har de tva. Det kdnns inte rimligt mot de boende som kunde ha en
trivsam gard att nyttja. Styrelsen bor kunna ta fram en plan for detta som inkluderar att dagiset
frantas att vistas pa innergarden. Alternativt kan vi gra om garden mot Karlbergsvégen till de
boende och lagga grasmatta och satta dit sittgrupper och skapa en oas pa terrassen att
anvénda for de boende. Det ar stor brist pa lokaler fér forskoleverksamhet i Vasastan och
ddrmed inte troligt att Birkagarden hittar nagra andra lokaler med tva girdar nigon
annanstans. Sofie & Paul Quant

Styrelsens svar:

Styrelsen har paborjat en projektering av gardarna. Avsikten dr att ta ett helhetsgrepp om vara
gérdar nér férsdljning av de tva lagenheterna som idag anvands av Utbildningsférvaltningen
sker (“Solsidan”}). De planer som finns fér garden mellan husen &r att garden i huvudsak ska
anvéandas av de boende i husen. Avsikten &r att férskolans anvindning av gdrden mellan husen
efter renoveringen kommer att reduceras till att forskolan har kvar sin ingdng samt plats for
vagnar.

Styrelsen foreslar stdmman att tillstyrka motionen.

Stamman beslutar att motionen ska gilla enligt styrelsens svar.

Motion 3, Om att Hoja eller sinka manadsavgiften fran Stig Rylander, 74an

Medlemmarnas ekonomi skulle forbattras avsevart genom en omvandling av uthyrda ytor till
bostadsratter (i 76:an =187 kvm och i 74:an 741 kvm). Férsaljningarna skulle amortera
foreningens |an till 0 och dessutom ge ett antal miljoner i dverskott.

De féreslagna uthyrda ytorna sljs till en képare, som atar sig hela jobbet med renovering och
dven forséljningen av bostadsratter. (ex. Balcona, SBC, som bada har erfarenhet och vana vid
liknande projekt). De priser som idag géller fér ex.vis vindsombyggnader i innerstaden &r ca.
30.000:- per kvm.

928 kvm x 30.000:- = 27,84 milj. (var nuvarande skuld &r 24,5 milj.) - silunda ett viisentligt
overskott for andra andamal (se nedan).

Storre delen av berdrda ytor innebdr en enklare renovering och skulle dirmed sikerligen ge ett
hogre séljvarde. Men i min kalkylering har jag anvint mig av det laga virdet. En forsaljning pa
det hir sattet minskar arbetet for styrelsen i och med att det hela dverlats till yrkeskunniga och
erfarna personer.

Kapitaltillskottet fran forsaljningen minskar réntekostnaderna och dirmed medlemmarnas
manadskostnad. En 6kad bostadsrattsyta innebar dessutom att medlemmarnas andelstal
sjunker ytterligare. Detta bidrar till ett 6kat marknadsvarde for den egna ligenheten (enligt
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maklarinfo). Ett totalt genomforande ger dessutom finansiering aven trivsam och charmig
innegard for bostadsrattsinnehavarnas eget nyttjande. | senaste bokslutet gick foreningen med
en forlust. Enligt besiktningsutlatande vid kdpet av brf (se var hemsida) konstaterade anlitad
expert att vi har ett investeringsbehov inom de ndrmaste aren pa ca. 4 miljoner (virde 2008).
Finansieringen av detta kan antingen ske genom hojda avgifter eller 6kad beladning med
tillhérande réntekostnader. En forsdljning av de uthyrda ldgenheterna till bostadsratter skulle
troligen finansiera dven dessa investeringsbehov.

Man bér ocksa ta med i berdkningen att rédntan enligt fackkunniga prognoser kommer att stiga
langre fram, vilket talar for att sélja till boratter ar den enda mdjligheten till en efterhand
forbattrad ekonomi for medlemmarna. Alternativet &r att hdja manadsavgifterna for
réntebetalning och amortering eller 6ka belaningen med nya osékra rintekostnader.

Mitt forslag ar:

Foreningsstamman 2012 foreslas besluta om att sdga upp hyresavtalen nu och forbereda
utférsdljningen. For att avlasta styrelsen tillséttes en arbetsgrupp. Om sa anses lampligt kan
man kopa extern expert - nodvandigtvis inte som medlem i gruppen utan sdsom adjungerad
vid behov.

Eftersom uppsdgning av hyresavtalen, genomférande och férsaljning tar 3-4 ar &r det énskvirt
att beslut tages omgaende. Stig Rylander

BRF VALVET - MANGA FORDELAR

Lage: Centralt s.k. A)-ldge™). Boendeattraktivt. Goda kommunikationer. Nirhet till
shoppingcentra - ( Odenplan - som vidareutvecklas och Vastermalm = ett av stadens mest
intensiva centra)

Byggnaden: byggd 1986 och salunda ej aktuell for stérre och dyrare renoveringar (ex. vis
stambyte) inom en 30-arsperiod.

Ekonomi: Foreningen ar valskétt med en lanebild som motsvarar de flesta
bostadsrattsféreningar. Fortfarande &r ménadskostnaderna godtagbara.. Ligenhetsvirdena vid
en forsdljning av en valskétt Igh. ligger idag pa ca. 50 - 60.000: per kvm. (avser jan-2012) enligt
maklare. Priset kan dock variera med hansyn till vaningsplan, skick och storlek.

Maojligheter: goda att utveckla féreningen till en mycket férdelaktig ekonomi och tkad trivsel
for medlemmarna. Den uthyrda ytan renoveras och siljs som bostadsritter. Dirmed kan hela
lanet betalas och driftskostnaden sjunker avsevart genom att den storsta kostnadsposten —
l&neréntan (i senaste bokslutet 786.785 kr) forsvinner helt. Risken &r stor (i ett ndgot ldngre
perspektiv) att lanerantan stiger.

Bilaga till Stig Rylanders motion infér arsmotet 2012 "Hjda eller sdnkta manadskostnader?”.
~) A-lagen &r innerstadsldgen dar hyressattningen blir den hégsta i Stockholm.

Styrelsens svar:

I motionen foreslas forsalining av forskolelokalen, 741 kvm, hyrd av Stiftelsen Birkagarden, i
74:an och "Solsidan” i 76:an, 187 kvm. Bada kontrakten kan sagas upp till tidigast 2013-09-30,
varvid sjdlva uppsdgningen maste ske senast 2012-12-31.

Kontraktet med Utbildningsforvaltningen gallande "Solsidan” sades upp 2011-12-21 och
férvaltningen har inte hinskjutit fragan till Hyresndmnden fér prévning, varfér det ser ut som
om lokalen kan forséljas for att aterstallas till bostadsligenheter med bostadsritter. (Det
framgar dven av kontraktet att ombyggnaden som gjordes till lokal &r ett provisorium och att
lokalen skall aterstéllas till bostader vid hyrestidens slut.) Ddrmed far foreningen ett
forséljnings- och ombyggnadsprojekt 2013. (Detta var vad styrelsen pa férra stimman forband
sig att verka for.)

Vad gdller férskolan i 74:an &r situationen en annan. Lokalerna &r fran bérjan byggda for
andamalet (storkdk, speciella anordningar for ventilation, placering av toaletter, det saknas
loftgang mellan vaningarna, férradsutrymmen i killaren saknas, m.m.). En ombyggnad till
bostdder kommer dérmed bli en mycket mer omfattande &n fér “Solsidan”. Den sammanlagda
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ytan som kan bli bostader ar inte 741 kvm utan cirka 621 kvm {275 kvm pa bottenplanet samt
346 kvm pa vaning 1). Storkdket med biutrymmen i tvattstugebyggnaden ér inte féremal for att
bli bostad. Om uppsagning skulle ske enligt motionen kommer ombyggnaden dessutom att
infalla samtidigt med ombyggnaden av “Solsidan”, en mycket krdvande uppgift.

Det s.k. indirekt besittningsskyddet enligt Hyreslagen (12: e kapitlet i Jordabalken, § 57)
innebar att normalfallet vid uppsagning for dndrat brukningsdndamal ar att hyresvirden skall
anvisa hyresgasten en annan lokal. Kan inte det ske, vilket i vart fall &r uteslutet, och
Hyresnamnden vid en provning finner att skadestand skall utga, &r minimibeloppet en arshyra (
§ 58 b) men kan bli hégre, beroende pa hyresgastens forlust. Utgangen av en prévning i
Hyresndmnden &r svar att forutse, men risken for ett minimi skadestand pa drygt 1,3 miljoner
finns avgjort dar.

Att sdga upp Birkagarden, dar foreningen idag far in 1,37 miljoner per ar utan nagot
underhallsansvar, for att det mojligen ar ekonomiskt fordelaktigare att bygga om lokalerna till
bostadsratter kommer av manga uppfattas som stétande. Detta ar ocksa styrelsens
uppfattning. Brist pa narbeldgen barnomsorg gor omradet mindre attraktivt. Den val
etablerade och uppskattade forskolan har funnits sedan huset byggdes. Tillgdngen pa lokaler
for skolor och forskolor i omradet ar mycket begransad. Reaktionen fran féréldrar l3r bli
mycket stark och negativ publicitet (jamfér det s.k. Ostermalmsuppropet nar en forskola sades
upp i Féltoversten 2010) ar nagot vi kan réakna med.

Med hénvisning till ovanstaende ar styrelsens forslag till beslut:

Forsaljningen av ”Solsidan” fullfdljs enligt tidigare beslut och Lokalen i 74:an behalls tills vidare
som forskola.

Stiamman beslutar efter réstning (17 JA-roster) att motionen ska gilla enligt styrelsens svar.

Motion 4, Om Motion till arsméte 2012 fran Ake Modée, 74an

I bostadsrattsforeningen finns “dolda” resurser i storleksordningen 15 mkr, i uthyrda lokaler.
Ett férsta steg att kapitalisera dessa resurser har tagit genom att férsélja “lokalen” och séga
upp daghemsverksamheten i 76:an. Sammantaget kommer detta att minska lanen fran 24,5
mkr till kanske 15 mkr. Lokalerna i 74:an pa 741 kvm kan uppskattas ha ett varde pa 40 000
kr/kvm, dvs. ndrmare 30 mkr.

En central fraga &r hur dessa “dolda” resurser kommer medlemmarna till godo i form av
hyresintdkter — lagre kostnader. Tyvérr ser det inte sa bra ut pa pappret. | arsredovisningen for
2010 framgar att de samlade hyresintakterna minskat fran 1,825 mkr &r 2009 till 1,626 mkr
2010. Nagon samlad bild av kostnader och intdkter fran lokalen i 74:an finns inte.

Nar det gdller medlemmarnas syn pa och 6nskemal om daghemsverksamheten i 74:an tog jag
upp denna fraga pa arsmatet 2011 infér kommande hyresforhandlingar. Beslut togs att
medlemmarna skulle tillfragas av bland annat undertecknad efter uppdrag fran styrelsen. (1 det
protokoll fran arsmétet 2011, som hangde vid anslagstavlan i 74:an finns detta beslut med. |
ett senare protokoll har detta “ramlat bort”.)

Aven om medlemmar inte dnskar stinga dagis, for att bygga ligenheter eller kontor, sa finns
det dven andra synpunkter som bor beaktas vid hyresférhandlingarna. Det giller sirskilt om
ldgenheter etableras pa bottenvaningen i 76:an.

Mot denna bakgrund dnskas att:

e styrelsen redovisar kostnader och intikter fran lokalerna i 74:an

e en forfragan gors om medlemmarnas syn pa och énskemal om daghemsverksamheten i 74:an
infor hyresforhandlingarna
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e en arbetsgrupp tillsétts med ansvar att genomféra hyresforhandlingarna, sa att
medlemmarnas dnskemal i mojligaste man kan tillgodoses. | denna arbetsgrupp bor
majoriteten inte tillhdra styrelsen

Styrelsens svar:

Styrelsens inriktning har varit och ar fortfarande att sélja lokalen “Solsidan” i 76an men inte
Birkagardens forskola i 74an som vi avser behalla.

Uppségningen av “Solsidan” &r utférd och det innebér att foreningen har tilltrade till "Solsidan”
fr.o.m. 1 oktober 2013.

Motionens uppgivna pris pa 40 000 kr per kvm ar en mycket optimistisk siffra med tanke pa det
mycket omfattande ombyggnadsbehovet (storkék, speciella anordningar for ventilation,
placering av toaletter, det saknas loftgang mellan vaningarna m.m.). Nar féreningen salde
lokalen (Igh 47 i 76an), dar ombyggnaden var mycket enklare, fick vi inte ut det priset trots en
omfattande upphandling av méaklare och ett gediget siljarbete av denne.

Vad giller hyresminskningen mellan 2009 och 2010 forklaras den av att det under 2009 fanns
flera hyresratter &n 2010. Hyresminskningen berodde pa att 6st hyresldgenheter omvandlades
till bostadsratter forst under 2008. Fér en 3:a dr exempelvis intdkten for arsavgiften for en
bostadsratt 40 % av motsvarande hyresintakt.

Det &r inte affarsmassigt att i detalj redovisa innehallet i ett kommersiellt avtal men for att
fortydliga innehallet har vi har en sammanfattning:

Foreningen dvertog i samband med kdpet av fastigheten det befintliga kontraktet mellan
Svenska Bostédder och Stiftelsen Birkagarden. Hyran hojdes vid omférhandlingen 2010 med 3,8
%, men det for foreningen viktigaste kravet, att bli av med ansvaret fér allt [6pande och
periodiskt underhall, inklusive storkok, uppnaddes. Nu ar arshyran drygt 1,37 miljoner kronor
eller 1854 kronor/kvm. Avtalet har separata indexklausuler fér grundhyran respektive virme.
El betalas av hyresgésten liksom transporten av grovsopor, medan virme, vatten och sopor
(via sopnedkastet) betalas av foreningen.

Under 2009 rustades garden mot Karlbergsvdgen upp for cirka for 125 000 kronor, med bland
annat utgrévning for att bli av med rattor och plattsattning av en del av ytan dd dammet fran
all sand oroat foraldrar och personal sedan lange. Underhall av lekutrustningen pa den garden
ar hyresgéstens ansvar. Darutdver har inga investeringar fran féreningens sida gjorts som
specifikt gallt Birkagardens lokal.

1 dvrigt hdnvisas svar till forsaljning av lokaler till svaret pa Stig Rylanders motion i samma
drende.

En styrelse har det fulla juridiska och ekonomiska ansvaret for ingangna avtal och att de ingas
pa ett lagenligt satt. (Uppsagningen for s.k. villkorsandring inom stipulerad tid, som maste
atfoljas av ett i alla delar komplett kontrakt som féljer Hyreslagens krav etc.) Gor man som
hyresvdrd fel i nagot av detta, kan det allvarligt skada foreningen ekonomiskt.

Forskolans anvdndning av hissen och garden - se motion 1 och 2.

Med hadnvisning till ovanstaende &r styrelsens forslag till beslut gallande forskolan i 74:an:

eatt kravet pa redovisning av intdkter och kostnader dr uppfyllt

eatt avtalet inte sdgs upp for avflyttning till 2013-09-30

satt styrelsen, och ingen annan, beslutar om och ansvarar for en omférhandling av kontraktet.

Stimman beslutar att motionen ska gilla enligt styrelsens svar.

Motion 5, Om Motion till arsmétet 2012 fran Stig Rylander, 74an

| kallelsen till arsméte bifogas insénda motioner. Styrelsen behandlar dessa i férvig och
meddelar sin asikt i arsberattelsen. Jag anser detta ur etisk synpunkt olampligt. Det kan ses
som ett forsok att paverka medlemmarnas instélining.
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FORSLAG: INGET YTTRANDE FRAN STYRELSEN | FORVAG UTAN ALLA STAMMODELTAGARE
DELTAR OPAVERKADE | BEGARD VOTERING PA STAMMAN. Stig Rylander

Styrelsens svar:

Styrelsen har tillfragat SBC och enligt SBC ar styrelsens yttrande éver motioner i utsandandet
av kallelsen en fast etablerad praxis. Styrelsen dr av samma uppfattning som SBC och féreslar
stdmman att motionen avslas.

Stamman beslutar att motionen ska gilla enligt styrelsens svar.

Motion 6, Om Motion Betr. info om andelstal frén Stig Rylander, 74an

En publicering av resp. lagenheters andelstal pa var hemsida vore dnskvirt. Eftersom
andelstalet dr utgdngspunkten for vara arsavgifter skulle detta ge vara medlemmar en enkel
mbjlighet att kontrollera sina egna kostnader. Stig Rylander

Styrelsens svar:

Styrelsen har tillfragat SBC som ger féljande svar: "Varje férening ska fora en
lagenhetsforteckning. | denna ska anges bl.a. varje lagenhets rumsantal och insats. Andelstal
nadmns inte uttryckligen men har ofta nara samband med nyss ndmnda uppgifter. En
lagenhetsforteckning &r inte offentlig. Varje medlem har rétt att ta del av uppgifter om sin
egen lagenhet men har alltsa inte ratt att f4 uppgifter om andra ligenheter. Tanken bakom ar
att uppgifter om ldgenhet ar inget som ska spridas — det hor s att sdga till varje innehavares
privatliv.” SBC lagger till att de avrader fran sadan publicering.

Styrelsen foreslar darfor stdimman att motionen avslas.

Stamman beslutar att motionen ska gilla enligt styrelsens svar.

Motion 7, Tridgard fran Milles Lindgren, 76an

For att skydda vara planteringar och grasytor hjélpligt foreslar jag att foreningen till sommaren
investerar i ett |agt robust staket av jarn/ror som far omgérda vara grona viixtytor. Exempelvis
motsvarande den konstruktion som finns bl.a. i Vasaparken.

Styrelsens svar:

Styrelsen har beslutat ga vidare med upprustning av garden vid 76an och garden mellan husen.
Styrelsen dr ockséd medveten om behovet av staket for att forhindra ytterligare slitage av
blommor och vixter eftersom servitutet pa gangen gor att slitaget blir stort. Styrelsen har
ddrfér bestallt ett provisoriskt staket av Driftia till dess att gardarna &r ombyggda.

Styrelsen anser att denna atgard gor att motionen ar besvarad

Stamman beslutar att motionen ska gélla enligt styrelsens svar.

Motion 8, Rengdring fran Milles Lindgren, 76an
Fasadrengdring, atminstone brandtrappornas utsida. Milles Lindgren

Styrelsens svar:

Fasadrengdring &r inget som styrelsen forordar delvis for att putsen kan ta skada (det sag vi
med det prov pa hogtryckstvatt som utfordes nér gréna mosspartier skulle tas bort) och att
den inte ar i behov av rengéring generellt.

Styrelsen foreslar darfor stamman att denna del av motionen avslas,
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Déremot har en utvéndig rengdring av brandtrappsréren utférts i mars med Rope Access med
ett ”Ultrarent vatten” - kemikaliefritt under lagtryck.
Styrelsen anser att denna atgard gor att denna del av motionen &r besvarad.

Stimman beslutar att motionen ska gilla enligt styrelsens svar.

Motion 9, Mojlighet till Fiberbredbandslosning i BRF Valvet frdn Katrin Hiiber, 76an
Bakgrund: Medlemmar i BRF Valvet har mdjlighet att fa bredband via fiber vilket innebér en
snabbare hastighet &n &vriga bredbandslosningar. Denna typ av bredbandslésning brukar dven
vara ett kostnadseffektivt alternativ jamfort med andra abonnemang. Férsta steget ar redan
gjort i och med att fiber fran Stokab finns indraget i kdllaren. Det som kvarstar &r att dra in till
varje ldgenhet.

Forslag: Jag foreslar att styrelsen far féljande uppdrag:

- Att ta fram ett kostnadsforslag som visar vilka kostnader det skulle innebira for
medlemmarna att ha denna typ av bredbandslésning

- Att ta fram information om hur hig hastighet medlemmarna skulle kunna fa via denna
l6sning

- Att delge medlemmarna ovanstdende information sa att beslut kan fattas pa kommande
stdmma

Katrin Huber

Styrelsens svar:

Foéreningen har idag kommunikationsnat via ComHem och via kopparnitet dir manga
operatorer kan leverera sina internettjénster.

Arsmotet 2011 innehdll en presentation och ett underlag fér beslut att investera i ett nytt
fiberoptiskt kommunikationsnat/fastighetsnit.

Foreningen har idag ett passivt fiberpar i kdllaren levererat av Stokab for nagra &r sedan i
samband med det avtal Stokab och Stockholms kommun har. (Féreningen fick verta avtalet
fran Svenska Bostéader vid dvertagandet av fastigheten). Till det befintliga fiberparet kan ett
fastighetsnét anslutas av ett antal aktorer. Styrelsen har uppdaterat underlaget fran 2011.
Styrelsen anser att en utbyggnad kan ske for att sakerstilla framtidens kommunikationsbehov.
Styrelsen foreslar stdmman att motionen bifalles.

Stamman beslutar att bifalla motionen.

Motion 10, Onskemal om kontroll av styrelsens arbete genom en arbetsgrupp som ligger
utanfor styrelsearbetet men dér en fran styrelsen ska ingd samt ytterligare tvd
vilkvalificerade personer fran medlemmarna fran Stig Rylander, 7dan

Bostadsratten &r fér manga av oss den storsta investeringen, som bade ger oss en manatlig
kostnad och langsiktigt en god avkastning (rantabilitet) pa kopvérdet. Fér att varje medlem
skall kunna félja den ekonomiska utvecklingen &r det nédvindigt att fa en inblick i de storre
utgifterna och intékterna, sa att man kan jamféra med marknaden i dvrigt.

Ar var upphandling konkurrensutsatt? Far vi ratt pris vid en bostadsrattsforsaljning? Kan vi oka
hyresintdkterna? En ékad insyn ger flera 6gon att bevaka véra intressen och genererar
mojligheter till paverkbarhet.
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FORSLAG: Jag foreslar att resultatrikningarna och/eller hemsidan kompletteras med detaljrika
noteringar i dessa avseenden - hyresuppgérelser, konkurrens vid storre upphandlingar etc. En
arbetsgrupp om forslagsvis 3 personer tillsattes (1 fran styrelsen och 2 vilkvalificerade fran
medlemmarna). Vid behov kan adjungerad extern person anlitas. Uppgiften blir dven att skapa
en plan fér foreningens ekonomiska strategi (= langsiktighet) samt att utgora
forhandlingsgrupp i vasentliga ekonomiska fragor. Stig Rylander

Styrelsens svar:

| styrelsearbetet ingar nu sju personer som valdes pa arsmotet. Dessa personer far av drsmotet
fortroendet och uppdraget att skdta foreningens samtliga géromal bade ekonomiska och
praktiska. | styrelsens uppdrag ingar att allt arbete som styrelsen utfor ska ske pa sadant satt
att det ar till fordel fér medlemmarna. Arbeten eller ataganden som &r enligt foreningens
stadgar §19 sasom forsaljning av lokaler eller ombyggnad av tridgard beslutas pa
foreningsstdmma. (Enligt foreningens stadgar §19 — “Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och
inte heller riva eller foreta vésentliga till eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom”.)

Den demokratiska process som val av styrelse pa arsstdmman innebdr, &r tillsammans med
genomgang av rakenskaperna, auktoriserad revisorskontroll och verksamhetsberittelsen, fullt
tillréckligt som kontroll av styrelsearbetet. Styrelsen vill ocksa papeka att fér att en férening
ska kunna leva vidare krévs att féreningen har en styrelse, om inte likvideras féreningen med
en inte férmanlig forsaljning som f&ljd. Den som inte har fortroende for styrelsen eller ar
missnojd med styrelsens arbete &r i sin fulla ratt att pa arsstdmman résta for ej ansvarsfrihet
for styrelsen.

Langsiktig ekonomisk plan — Det finns sedan nagra ar tillbaka en langsiktig underhallsplan
(t.o.m. ar 2029), dér framtida troliga underhallskostnader dr beriknade av SBC. Styrelsen har ej
funnit behov av en ytterligare langsiktig plan da underhallsplanen finns och féreningen ligger
en budget infor varje ar. Dessutom med framtida férséljningar av “Solsidan” tillkommer extra
medel som ska vara till for framtida underhall och investeringar for fastigheten.

Styrelsen foreslar darfor stimman att motionen avslas.

Stimman beslutar att motionen ska gilla enligt styrelsens svar.

17.2, Styrelsens Proposition om Fonstertitning som gemensam atgérd

Enligt foreningens stadgar § 5 dr underhall av tatningslister nagot som avilar den enskilde
bostadsrattshavaren,

Enligt § 6 kan dock féreningsstdmman besluta om att gemensam underhallsatgard for sadant
som normalt bostadsrattshavaren svarar for.

Tata, dragfria fonster har stor betydelse for varmeférbrukningen och komforten. Manga
ldgenheter &r i behov av nya tatningslister och att byta dessa skulle minska virmekostnaderna.
Forslag till beslut

Styrelsen far av stdmman i uppdrag att |lata utféra fonstertdtning som en gemensam, av
foreningen bekostad, underhallsatgard.

Stémmobeslut: Efter en kompletterande fraga till styrelsen betriffande kostnaden, som
uppges uppga till hogst ett femsiffrigt belopp, beslutar stimman att anta styrelsens forslag

17.3, Styrelsens Proposition om Regler for ombyggnad

Féreningens saknar idag tydlig instruktion 6ver vad som géller vid ombyggnation av enskild
lagenhet.

Forslaget ”"Regler for ombyggnad” har tagits fram i syfte skapa ett tydligare ramverk kring
ombyggnad och tillvigagangssatt:
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Regler for ombyggnad eller Vad du behdver tinka pé ndr du vill bygga om

Visste du att det finns vissa ombyggnationer som du inte fGr géra i din ldgenhet utan att séka
styrelsens tillstand?

Vissa ombyggnader anses vara av sapass “visentlig férdndring” av ldgenheten att man maste
sdka styrelsens tillstdnd fér att fd genomféra ombyggnationen. | bostadsrittslagens 7 kap, 76,
1 st definieras vad som menas med vésentliga férdndringar. Har nedan ser du vad som
omfattas:

1. Ingrepp i en bérande konstruktion, t.ex. en bdrande vigg. Detta géller éven om erhdllit
bygglov fér dndringen.

2. Andringar i befintliga ledningar fér aviopp, vérme eller vatten. Med detta avses bl.a.
installation eller férflyttning av vatutrymme, kék eller toalett. Det gdller ocksd om du pé ndgot
séitt vill dndra varmen, t ex byta termostat eller byta, ta bort, sitta upp ny radiator eller
réranslutningar till radiatorerna. Andringar av elledningar inom din bostad omfattas inte av
négon generell tillsténdsplikt, sdvida det inte handlar om sadana ledningar som féreningen
ansvarar fér (dvs. ledningar som féreningen férsett liigenheten med och som tjénar fler én en
ldgenhet).

3. Omdragning och férdandring av ventilationskanaler. Detta for att sédana ingrepp kan orsaka
obalans i Gvriga fastighetens ventilation.

4. Annan visentlig férdndring av idgenheten. T ex féréindrad planiésning som kan innebéra att
en ldgenhets karaktéirsdrag férdndras. Detta géller ocksG om en dndrad planiésning kan
innebéra att omkringliggande ldgenheter blir stérda av ljud pga att rummens funktioner
férdndras. Samtliga visentliga férdndringar Gr sddana som kan péverka fastigheten utanfér din
ldgenhet och det dr dirfér som du mdste séka styrelsens tillsténd.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till ndgon av ovanstdende Gtgéirder om inte
Gtgdrden dr till pétaglig skada eller olidgenhet for féreningen. Men skulle det vara sé att du gér
vdsentliga férdndringar utan att ha medgivande fran féreningen sé kan styrelsen dligga dig att
dterstdlla Iggenheten till ursprungligt skick!

Sd hdr gér du for att séka tillstdnd fér en ombyggnad!

Du maste ldmna in en skriftlig anmdlan till en styrelseledamot via e-post eller besdk. Se
férteckningen éver styrelseledamdéter pé hemsidan eller pé anslagstavia pé entréplan.

Du fdr gdrna fréga och diskutera med en enskild styrelsemedlem, eller med den i styrelsen som
handhar granskning av ombyggnad, om dina planer, men nér du bestémt dig fér att bygga om
och behdver séka tillstand maste anmdlan komma hela styrelsen till del genom att du lémnar in
den enligt ovan. Kom ihdg att du inte fér pébérja den planerade ombyggnationen férrén
styrelsen har tagit ett beslut pd din anmélan. Detta beslut kan ta upp till tre (3) mdnader.

Din skriftliga anmdlan skall innefatta féljande:

- Blankett fér ansékan om att bygga om (finns att hdmta pd foreningens hemsida)

- Skriftlig beskrivning av arbetet

- Kopia pd godkéind bygganmélan om sddan madste goras

- Kopia pd eventuelia andra myndighetstillsténd

- Oversiktlig ritning

- Ritning och férklaring av eventuell -

. planerad ljudisolering om du kommer att Gndra rumsfunktionerna

. féréndring av ventilation

. féréindring i va-system

. férdndring i virmesystem

. féréndring av elstamsdragning

- Tidplan

- Uppgift om vilken entreprendr som kommer att anlitas

Féljande punkter behéver du kdnna till!

Informera alitid styreisen i god tid om du funderar pé att renovera ditt kék eller badrum.
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Aven om du inte behéver styrelsens tillstand fér att t ex kakla om ditt badrum eller byta skdp i
kéket kan du spara mycket pengar och besvér framéver genom att informera styrelsen om dina
planer. Da kan féreningen planera att byta stammen som gdr genom din légenhet om det
behdvs samtidigt som du renoverar. Annars kan risken vara att ditt nya badrum eller kék rivs
ndgra ér senare ndr féreningen kanske mdste byta stammen, och dd far du betala det fina
kaklet en gdnag till!

Golwvdrme och handdukstork maste vara elansluten, ej vattenburen.

Vill du installera spisképa ska denna vara av godkdnd typ. Kolfilterfldkt far inte anslutas till
ventilationssystemet. Fastigheten dr utrustad med mekanisk franluft. Endast spiskdpa avsedd
fér detta fér anslutas. Se dven godkénda modeller pd hemsidan.

Om du tar bort ett vattenburet element ansvarar du sjélv for att detta kompenseras med
elvdrme, t.ex elviirme i golvet. Du maste ocksd vara medveten om att det kan bli kallare i din
Idgenhet och att foreningen dd inte har ansvar fér att kompensera med mer virme ut |
systemet, dvs héja framledningstemperaturen.

Om du ldgger till ett element sd skall den nya termostaten vara av exakt samma sort, som
tidigare, monterade i fastigheten.

Du bdr sjéilv kostnaden fér att justera in dina element ndr alit ér klart vilket méste géras av
foreningens entreprendr. Det ma vara sé att du kan justera dina element sjélv, men
injusteringen pdverkar Gven andra idgenheters virme och vdr entreprenér har ansvaret fér ett
balanserat system.

For tillstandspliktiga arbeten skall I6pande besiktningar samt slutbesiktning av arbetet ske,
vilka styrelsen skall bli kallade till. For sGdana arbeten har styrelsen full insynsréitt och har ocksé
réitt att pakalla besiktningar under arbetets gdng. Kostnaden for besiktningar bérs av dig som
medlem

Stada utanfdr din Idgenhet! Under en ombyggnad blir det mycket byggdamm dven utanfér din
ldgenhet. Visa hdnsyn till grannarna genom att dagligen hélla rent i trapphuset.
Byggnadsmaterial far inte sléngas i sopornal! Du kan gratis ldmna sopor vid kommunala
atervinningscentraler eller den mobila miljéstationen (se turlista pé www.stockholm.se).

Du och dina hantverkare kan vid behov anvénda toalett i tvittstugan under din ombyggnad,
men det dr ditt ansvar som medlem att hdlla utrymmet rent samt sjéilv inképa toalettpapper
och handduksservetter.

Hela ansvaret fér ombyggnaden eller reparationen ligger pé dig.

Hantverkare ska vara godkdnda av branschorganisation (om detta finns) och samtliga
ombyggnationer skall félja gdllande byggnormer och lagar. Det rekommenderas att siikerstdlla
att hantverkaren innehar ansvarsférsdkring.

Behdver du géra en bygganmdlan? Mer information om ndr man behéver géra en
bygganmalan och hur man gdr, samt vad det kostar, kan du fé pé Stadsbyggnadskontoret.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar stdmman att godkanna forslaget

Stamman beslutar att godkénna styrelsens proposition

§17.4, Styrelsens Proposition om Regler f6r markiser

Fraga har framforts om en medlem har rétt att sitta upp markiser med valfri farg och monster
pa fastigheten.

Styrelsen foreslar att en medlem inte ska tillatas sdtta upp markiser efter eget dnskemal pa
foreningens fastighet. Det framsta skélet till detta &r att det &r foreningen som ansvarar for
skador pa fastighetens fasad och balkonger. Eventuella kostnader fér paverkan pa fasad och
balkong drabbar féreningens medlemmar gemensamt. Fastigheten kan skadas genom
byggnadstekniska anordningar for uppsattning av markis. Ytterligare skal for att inte tillata
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enskilda medlemmar att sdtta upp markiser efter eget onskemal &r estetiska skal. Fastighetens
utseende kan med markiser i olika utformningar och olika farger och ménster fa ett utseende
som inte smalter in i den kringliggande miljon. Markiser krdver ocksa underhall. Olika
medlemmar har olika toleransnivaer pa vad som anses acceptabelt nar det géller underhall.
Detta kan leda till onddiga problem i féreningen.

Forslag till beslut: Styrelsen foreslar arsmotet att besluta om att medlem inte far satta upp
markis efter eget 6nskemal pa féreningens fastighet.

Stamman beslutar att godkidnna styrelsens proposition.

§18. Informationsdrenden
18:1, Information om utbyggnad av fastighetsnit fér internet

Styrelsen informerar om det till kallelsen utskickade materialet. Ett forslag fran styrelsen
kommer att forelaggas en féreningsstdmma (i enlighet med motion 9).

18:2, Information om ombyggnadsférslag for garden

Styrelsen informerar om det till kallelsen utskickade materialet. Ett férslag fran styrelsen
kommer att foreldggas en féreningsstamma.

18.3, Information om nya ytterddrrar till ligenheter pa loftgang

Styrelsen informerar om det till kallelsen utskickade materialet. Intresserade medlemmar
uppmanas gora en skriftlig anmalan senast 2012-06-10.

§19. Stammans avslutande
Ordféranden forklarar stimman avslutad.

Vid protokollet

=

o

Patrik Kaneteg L’q

Justeras

G Avloon Q@C

Bjo}n’Rosenlund (métesordfgfande)

o%
¢

Cristina Linnros / Marcus Wahlstrém
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MEDLEMSFORTECKNING BOSTADSRATTSFORENINGEN VALVET | STOCKHOLM (769604-1701)

NARVAROLISTA - ARSMOTE tisdag 2010-05-22 ki 18.30 Birkagarden Karlbergsvdgen 86 b "Tysta Rummet”

. : - Boende- Fullmakt inki Lédgenhets-
Lgh|{Namn Adress Tr |{form Imaktsinformation | nummer
1 |Christer Eriksson Karlbergsvagen 74 | 2 BR i 12011

1 |Chris Eriksson

2 |Rosita Lindskog Karlbergsvégen74 | 2 | BR 1202-2

2 |Gunnar Lindvall

3 |Peter Berglund Karlbergsvagen 74 | 2 BR 1203-3

4 |Bjorn Rosenlund Karlbergsvigen 74 | 2 BR 1204-4

X (fran Carina Thilbeck
till Sven-Erik Thilberg

5 |Carina Thilbeck-Aberg Karlbergsvégen 74 | 3 BR Aberg) 1301-5

6 |Arne Lind Karlbergsvdgen 74 | 3 BR 1302-6

7 |Anders Ek Karlbergsvigen 74 | 3 BR 1303-7

8 |Bdrje Boltenstal _|Karlbergsvigen 74 | 3 BR _1304-8

8 |Christina Heligren

9 |Robert Wuolle Karlbergsvdgen 74 | 4 BR __1401-9

9 |Esther Garcia Wuolle

10 |Zuthu Cokduru Karlbergsvdgen 74 | 4 BR 1402-10

11 |Bengt Davidsson Karlbergsvidgen 74 | 4 BR 1403-11
12 |Paul Quant Karlbergsviigen 74 | 4 BR 1404-12

12 |Sofie Quant

13 |Kaj Engelhart Karlbergsvagen 74 | BR 1501-13

13 |Christina Sundstrém

14 |Brita Cronbomn Karlbergsvdgen 74 | 5 BR 1502-14

15 |Stig Rylander Karlbergsvdgen 74 | 5 BR 1503-15
16 |Ake Modeé Karlbergsvégen 74 [ 5 | BR | 1504-16

16 |Tone Rasting

17 |Asa Déssing Karlbergsvégen 74| 6 | BR | 1601-17 |

17 |Tebias Wetterberg

18 |Berit Naslund Karlbergsvdgen 74 | 6 BR 1602-18

19 |Maria Cortinez _|Karlbergsvédgen 74 | 6 BR ~ 1603-19

19 |Fernando Cortinez

20 |lrma Rombén Karlbergsvagen 74 | 6 BR | 1604-20
20 |Birger Romben

21 |Madeleine Wahlstrom Karlbergsvégen 74 | 7 BR - 1701-21
21 |Marcus Wahlstrém

22 |Henny Persson Karlbergsvigen 74 | 7 BR 1702-22
23 |Cristina Linnros Karlbergsvigen 74 | 7 BR 1703-23
24 |Torulf Lindell Karlbergsvigen 74 | 7 BR o 1704-24
24 |Kerstin Lindell




NARVAROLISTA - ARSMOTE tisdag 2010-05-22 ki 18.30 Birkagarden Karlbergsvigen 86 b "Tysta Rummet"

Fullmakt inkl

Ligenhets-

Lgh|Namn  |Adress Tr |form Nérvaro d | fullmaktsinformation | nummer
27 |Tomas isby Karlbergsvégen 76 | 1 BR 1101-27
S
arier 2-28 -
29 |Susanne Johansson Karlbergsvagen 76 | 1 BR 1103-29
30 |Par Mellgvist Karlbergsvégen 76 | 1 BR 1104-30
31 |Patrik Kaneteg Karlbergsvégen 76 | 2 BR X 1201-31
31 |Therese Kaneteg
32 |Sirkka Kalpio Karlbergsvidgen 76 | 2 BR 1202-32
33 |Marie-Louise Ejderfjall Karlbergsvidgen 76 | 2 BR X 1203-33
X (fran Deidre Smith till
34 |Tomas Fransson Karlbergsvégen 76 | 2 BR X Tomas Fransson) 1204-34
34 |Deidre Smith
35 [Milles Lindgren __ |Karlbergsvégen 76 | 3 BR X 1301-35
35 |Ewa Flis
| 36 |Christian Sjdgren Karlbergsvégen76 | 3| BR 1 1302-36 |
36 |Jeanette Hjelm
37 |Marie Elisabeth Rundqvist Karlbergsviagen 76 | 3 BR 1303-37
38 |Kristian Ringenson Karlbergsvégen76 | 3 | BR ~1304-38
38 |Anna Frenning
39 |Svante Jacobsen Karlbergsvdgen 76 | 4 BR 1401-39
39 |Tatjana Jacobsen
40 [Fredrik O'Konor Hilton Karlbergsvagen 76 | 4 BR X 1402-40
40 |Karin Werner
41 |Lena Jahnberg Karlbergsvdgen 76 | 4 BR X 1403-41
42 |Magnus lvansson Karlbergsvigen 76 | 4 BR 140442 |
42 |Davina Mc Vey Gillion
43 |Daniel Setterwall Karlbergsvégen 76 | 5 BR 150143 |
43 [Marcela Cifuentes
44 |Ulla Murman Karlbergsvdagen 76 | 5 BR 1502-44
45 [Felice Hapetzeder Karlbergsvégen 76 | 5 BR 1503-45
45 |Jenny Berntsson X
46 |Christina Magnusson Karlbergsvigen 76 | 5 BR 1504-46
47 |Hannes Héggblom Karlbergsvagen 76 | E BR X o 100347
47 |Katrin Sunjeewa Hiiber X
26
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Fullmaktsgivare

Narnn/Fitma Teteformunimier

Carina Thiibeck Aberg 070-7414494

ParsonnumimeOrganisalionsrmmer

600201-9328

;‘L;! r-os';
Karlbergsvagen 74
Posinummner "}I‘.}. -

113 35 Stockholm

Fullméaktig

—— e

Sven-Erik Thibeck Aberg 070-5518248
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