Vad du behover tinka pa néar du vill bygga om

Vissa ombyggnader anses vara av sapass ”vasentlig forandring” av lagenheten att man
maste s6ka styrelsens tillstand for att fa genomféra ombyggnationen.

| bostadsrattslagens 7 kap, 7§, 1 st. definieras vad som menas med vasentliga férandringar:

1. Ingrepp i en barande konstruktion, t.ex. en barande vagg. Detta galler dven om du fatt
bygglov for andringen.

2. Andringar i befintliga ledningar fér avlopp, virme eller vatten. Med detta avses bl.a.
installation eller forflyttning av vatutrymme, kok eller toalett. Det galler ocksa om du pa
nagot satt vill andra varmen, t ex byta termostat eller byta, ta bort, satta upp ny radiator
eller réranslutningar till radiatorerna. Andringar av elledningar inom din bostad omfattas
inte av ndgon generell tillstandsplikt, savida det inte handlar om sadana ledningar som
foreningen ansvarar for (dvs. ledningar som foreningen forsett lagenheten med och som
tjanar fler an en lagenhet).

3. Omdragning och forandring av ventilationskanaler. Detta for att sadana ingrepp kan
orsaka obalans i 6vriga fastighetens ventilation. Se dven punkt nedan om byte av spiskapa.

4. Annan vasentlig férandring av lagenheten. T ex forandrad planlosning som kan innebara
att en lagenhets karaktarsdrag forandras. Detta galler ocksa om en dndrad planldsning kan
innebara att omkringliggande lagenheter blir storda av ljud pga. att rummens funktioner
forandras. Samtliga vasentliga forandringar ar sadana som kan paverka fastigheten utanfor
din lagenhet och det ar darfér som du maste soka styrelsens tillstand.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till nagon av ovanstdende atgarder om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Men skulle det vara sa att du
gor vasentliga forandringar utan att ha medgivande fran foreningen sa kan styrelsen alagga
dig att aterstalla lagenheten till ursprungligt skick.

Sa har gor du for att soka tillstand fér en ombyggnad

Du maste lamna in en skriftlig anmalan till en styrelseledamot antingen eller via e-post eller
besok. Se forteckningen 6ver styrelseledamoter pa hemsidan eller pa anslagstavla pa
entréplan.

Du far garna fraga och diskutera med en enskild styrelsemedlem, eller med den i styrelsen
som har hand om granskning av ombyggnad, om dina planer, men nar du bestamt dig for att
bygga om och behover soka tillstdand maste anmalan komma hela styrelsen till del genom att
du ldmnar in den enligt ovan. Kom ihag att du inte far paborja den planerade
ombyggnationen forrdn styrelsen har tagit ett beslut pa din anmalan. Detta beslut kan ta upp
till tre (3) manader.



Din skriftliga anmalan skall innefatta foljande:

e Blankett for ansékan om att bygga om (finns att hamta pa féreningens
hemsida)

e Skriftlig beskrivning av arbetet

e Kopia pa godkand bygganmalan om sadan maste goras

e Kopia pa eventuella andra myndighetstillstand

e Oversiktlig ritning

¢ Ritning och forklaring av eventuell planerad ljudisolering om du kommer att
andra rumsfunktionerna

e Forandring av ventilation

e Forandring i va-system

e Forandring i vairmesystem

e Forandring av elstamsdragning

e Tidplan

e Uppgift om vilken entreprendér som kommer att anlitas

Foljande punkter behover du kdnna till

» Bostadsrattsforeningen Valvet dger fastigheten. Bostadsrattshavaren ager en andel i
foreningen, vilket ger ratt att nyttja en viss lagenhet under obegransad tid. Detta betyder att
den enskilde bostadsrattshavaren har stor frihet att utforma sin bostad efter egen smak.
Bostadsrattshavaren har dven skyldighet att skota underhall och reparationer inom
bostaden. Bostadsrattsforeningen har (genom styrelsen) skyldighet att se till att fastigheten
fungerar och att huset inte forfaller. Styrelsen har medlemmarnas uppdrag att agera som
fastighetsdgare, bade mot medlemmar och hyresgaster men ocksa mot myndigheter och
entreprendrer.

e Informera alltid styrelsen i god tid om du funderar pa att renovera ditt kok eller badrum.
Aven om du inte behéver styrelsens tillstand for att t ex kakla om ditt badrum eller byta skap
i koket kan du spara mycket pengar och besvar framéver genom att informera styrelsen om
dina planer. D3 kan foreningen planera att byta stammen som gar genom din lagenhet om
det beh6vs samtidigt som du renoverar. Annars kan risken vara att ditt nya badrum eller kdk
rivs ndgra ar senare nar féreningen kanske maste byta stammen, och da far du betala kaklet
en gang till.

e For tillstandspliktiga arbeten skall [6pande besiktningar samt slutbesiktning av arbetet ske,
vilka styrelsen skall bli kallade till. For sadana arbeten har styrelsen full insynsratt och har
ocksa ratt att pakalla besiktningar under arbetets gang. Kostnaden for besiktningar béars av
dig som medlem.

¢ Vid upphandling av entreprendrer rekommenderas att kontrakt skrivs enligt
Hantverkarformularet 09 med 5 ars garanti, vilket skall gélla fran godkand besiktning. Skriv
gdrna in férseningsvite.

* Hantverkare ska vara godkdnda av branschorganisation (om detta finns) och samtliga
ombyggnationer skall folja géllande byggnormer och lagar. Det ar att rekommendera att
sakerstalla hantverkarens ansvarsforsakring.



¢ Golvvdarme och handdukstork maste vara elansluten, ej vattenburen.

e Vill du installera en ny spiskapa ska den vara av godkand typ. Kolfilterflakt far inte anslutas
till ventilationssystemet. Fastigheten ar utrustad med mekanisk franluft och endast spiskapa
avsedd for detta far anslutas till ventilationssystemet. Se godkdnda modeller pa hemsidan.
Om du 6nskar en annan spiskapa an de av foreningen godkdnda, vanligen kontakta styrelsen
forst for godkannande.

e Om du tar bort ett vattenburet element ansvarar du sjalv for att detta kompenseras med
elvirme, t ex elvarme i golvet. Du maste ocksa vara medveten om att det kan bli kallare i din
lagenhet och att féreningen da inte har ansvar for att kompensera med mer varme ut i
systemet, dvs. hoja framledningstemperaturen.

Om du lagger till ett element sa skall den nya termostaten vara av exakt samma sort, som
tidigare, monterade i fastigheten.

Du bar sjalv kostnaden for att justera in dina element nér allt ar klart vilket maste goras av
foreningens entreprendr. Det ma vara sa att du kan justera dina element sjélv, men
injusteringen paverkar dven andra lagenheters varme och var entreprendr har ansvaret for
ett balanserat system.

Observera att vissa varmeledningsror (dven stammar) l6per i innervaggar. Kolla alltid
aktuella ritningar innan en vagg tas ner.

e Avstangning av vatten skall alltid goras av foreningens kontrakterade fastighetsskotare
och ska aviseras i god tid med uppslag i entrén och ingang i kallaren. Stangningen skall goras
vid tidpunkter som minimerar stérning i fastigheten. Beakta att ej aviserad avstangning kan
ge ansprak pa skadestand fran medlemmar och hyresgéster.

e Akut lackage skall omgdende anmalas till styrelsen.

e Vid bilning i golv bor taket i underliggande rum stéttas upp av medlemmen avtalad
utforare. Avisera i entré och hiss senast en dag fore arbetets start. Tid for stérande arbeten
skall daven anpassas till verksamheter (ex. forskola) i fastigheten.

e Roranslutningarna i slits (bakom inspektionsluckan/luckorna som leder in till stammen)
maste vara atkomlig for inspektion (inspektionsluckan far ej byggas for).

e Slitsen skall ha skvallerror i botten ut till golvet for att indikera om det lacker.

» Vagghdngda toaletter ska ha tatskikt bakom och under spolenheten. Det ska ocksa finnas
en draneringsdppning som leder ut vattnet pa badrumsgolvet vid lackage.

e Ombyggnadsarbete bor endast dga rum vardagar 08.00 - 17.00 och - om sa nédvandigtvis
maste ske - helger 12.00 - 16.00. Informera dina grannar.

e Under ombyggnadstiden, vanligen stada utanfor din lagenhet. Under en ombyggnad blir
det mycket byggdamm aven utanfor din lagenhet. Visa hansyn till grannarna genom att
dagligen halla rent i trapphuset och pa loftgangen.

¢ Byggnadsmaterial far inte sldngas i soporna! Du kan gratis lamna sopor vid kommunala
atervinningscentraler. Byggsopor som stalls ut skall vara val emballerade i container eller s.k.



Big Bag och mérkta med lagenhetsnummer/medlemsnamn sa att man vet vem som ar
ansvarig. Borttransport skall ske utan dréjsmal under arbetsveckan.

* Du och dina hantverkare kan vid behov anvanda toalett i tvattstugan under din
ombyggnad, men det ar ditt ansvar att halla utrymmet rent, samt sjalv inkdpa toalettpapper
och handduksservetter.

e Hela ansvaret for ombyggnaden eller reparationen ligger pa dig.
® Behover du gora en bygganmalan? Mer information om nar man behdver géra en
bygganmalan och hur man goér, samt vad det kostar, kan du fa pa Stadsbyggnadskontoret.

e Om du funderar 6ver nagot i samband med underhall eller renovering: kontakta nagon i
styrelsen!

e Tvist. Om det uppstar tvist mellan medlem och foreningen galler i forsta hand stadgarna
och i andra hand bostadsrattslagen. | tredje hand detta dokument.

Dessa regler vid ombyggnad har beslutats av styrelsen 2012-05-22 att galla fr.o.m. 2012-05-22



