Protaokoll

Ordinarie Féreningsstimma for 2012

Med mediemmarna i Bostadsrattsféreningen Valvet, onsdag 29 maj 2013
Plats: Birkagdarden, Karlbergsvigen 868, nb kl 18,30

Narvarande: Enligt avprickad medlemsforteckning inklusive styrelseledamdéterna Sven Erik Thiibeck
Aberg, Patrik Kaneteg, Paul Quant, Christina Linnros, Chris Ericsson, Arne Lind och Katrin Hiiber samt
styrelsesuppleant Tobias Wetterberg.

Delges: Samtliga medlemmar

§1 Stdmmans Oppnande
Sven Erik Thiibeck Aberg hilsar alla vilkomna och forklarar stamman éppnad.

§2 Godkénnande av dagordning
Stamman godkinner dagordningen.

§3 Val av staimmeoordférande
Stamman viljer Bjérn Rosenlund till métesordférande.

84 Anmilan av stammoordférandens val av protokollférare
Mdotesordféranden utser Katrin HUber till protokoliférare.

§5 Val av tva justeringsmdn tillika réstriknare
Carina Thiibeck Aberg och Mandus Frykman viljs att, jimte ordféranden, justera dagens protokoli
samt vara rostraknare pa stimman,

§6 Fraga om stimman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
Forklaras att kallelse till stdmman skett i behérig ordning.

§7 Faststallande av réstlingd

Genom avprickning uppréttas forteckning éver ndrvarande medlemmar och representerade
bostadsratter. Forteckningen godkidnns att gilla som réstldngd fér stdmman, 21 bostadsrétter &r
representerade varav tva bostadsratter som ar representerade via fullmakt.

§8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Styrelsens arsredovisning for foreningens verksamhet 2012 féredras och det beslutas att den kan

laggas till handlingarna.

§9 Foredragning av revisorernas berittelse
Revisionsherdttelsen fér &r 2012 foredras och ldggs utan erinringar tifl handlingarna,

§10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Stamman faststéller resuitat- och balansrikningen.

§11 Beslut om resultatdisposition
Stdmman godkénner resultatdispositionen att foras dver i ny riakning fér 2013.




§12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamadterna
Stamman beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

§13 Beslut om arvoden 3t styrelseledamd&ter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
Patrik Kaneteg forestar att forsiag till arvoden fér ndstkommande verksamhbetsar skall utga till
styrelsen och den av féreningen valde revisorn enligt foljande:

Styrelsens arvode foreslas vara totalt 47 000kr (motsvarande 1 000 kr/ldgenhet) exklusive sociala
avgifter. Styreisen foreslas disponera éver férdelningen av arvodet inom styrelsen.

Arvode till revisor forestas ske enligt bok och rikning,
Stadmman bifaller forslagen.

§14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

Stamman godkénner valberedningens férslag pa styrelseledaméter och suppleanter enligt féljande:
Ordinarie ledamdter: Omval pa 1 &r av Sven Erik Thiibeck Aberg, Katrin Hiiber, Paul Quant och
Chyristina Linnros

Suppleant: Omval pa 1 ar av Tobias Wetterberg

Nyval pa 2 4r ordinarie ledaméter: Ake Modée, Svante Jacobsen, Susanne Johansson
Nyval pa 2 ar suppleant: Rosita Lindskog

§15 Val av revisorer och revisorssuppleanter

Stamman godkiinner valberedningens forslag pa revisor ach revisorssuppelant enligt féljande:
Revisor: Per Engzell Engzells Revisionsbyra AB

Revisorssuppleant: Engzells Revisionsbyra AB (bolagsval)

§16 Val av valheredning
Omval: Hannes Haggblom, Marcus Wahlstrdm och Peter Linnros viljs tilf valberedning intill ndsta

arsstdmma.
§17 Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmediem anmilt drende (bilagor)

§17.1 Styrelsens Proposition om Beslut gillande utbyggnad av fastighetsniit for internet

Patrik Kaneteg presenterar Propositionen, Det finns tva forslag att ta stillning till, Styreisens i forvig
lagda forslag bifogad i kailelsen samt alternativet att dverldta beslutet till styrelsen. Stimman rostar
for att godkdnna styrelsens forslag,

§17.2 Motioner
Motion 1
1. Oka medlemmarnas inflytande I bostadsféreningens verksamhet,

I ett brev, 20120308, fran styrelsen stér ” Som medlem i styrelsen far du en unik méjlighet att paverka
ditt boende och kanske ditt livs stdrsta investering.”

Aven bostadsrittsforeningens dvriga medlemmar kanske vill pdverka sitt boende och veta vad som
hdnder med sitt kanske livs stérsta investering.



Ett aktuellt exempel dr renovering av gérdarna. Det handlar om allas ndrmilfd, men ocksé en kostnad
motsvarande en &rshyra per medlem, 2 miljoner kronor enlig 2012:s Grsméte. Pé detta drsméte
angavs att ett extra medlemsméte skulle ske under hdsten | frGgan. Vid juletid skrev styrelsen “att
ombyggnadsforslaget éir klart vad géiller innergdrden och utanfér 76:an.” Jag tycker att styrelsen vid
denna tidpunkt, december 2012, kunde ha redovisat forslaget och kostnaderna. Inte bara skjuta upp
det till drsmétet 2013, deir tiden fér synpunkter, diskussioner och beslut ér mycket begrénsade.

Férslag:

att informationsméten anordnas under dret och att styrelsens planer och beslut delges
medlemmarna och att styrelsens métesprotokoll [8pande delges medlemmarna.

2. Oka medlemmarnas deltagande i féreningens verksamhet

| ett brev, 20120308, fréin styrelsen star "Om styrelsearbetet sprids pd flera ledamdter minskar ocksd
bérdan for styrelsens medlemmar.”

Hdr antyder styrelsen behovet av fler ledamdter f6r att klara av det frivilliga uppdraget. Ett alternativ,
som médnga bostadsréittsféreningar har, dr att etablera frivilliga arbetsgrupper. Triddgdardsgruppen dr
redan etablerad. Inrdttandet av fler arbetsgrupper kan minska kostnaderna och éka medlemmarnas
deltagande utan att sitta i styrelsen. Mdnga av medlemmarna utanfér styrelsen kan troligen hjdlpa
tifl med hantverk, upphandling, ekonomi mm. Exempelvis reparation av fénstret i tvdtistugan, men
inte minst styrelsens planerade mangmiljonsprojekt av gérdarna.

Férslag:
att styrelsen vidtar konkreta dtgdrder i denna anda,

att styrelsen etablerar en arbetsgrupp for anpassning av gdrdarna med fokus pd att begriinsa
féreningens kostnader och

att styrelsen etablerar en framtidsgrupp, med uppgift att dokumentera medlemmarnas synpunkter
pa boende, bomiljo, dagisverksamhet mm.

Ake Modée 74
Styrelsens svar

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionens forslag i punkt 1 att delge samtliga medlemmar
styrelseprotokollen genom anslag i respektive trappuppgang (alternativt pd hemsidan).

Styrelsen féreslar stimman att bifalla motionens del om arbetsgrupper i punkt 2 genom att ge
maojlighet till att arbetsgrupp/er kan bildas kring ombildande av garden och att utgangspunkten ar
det férslag som styrelsen arbetat fram med arkitektfirman.

Styrelsen anser vidare att s& kallade "framtidsfragor” som synpunkter pa boende, bomiljo,
dagisverksamhet hamnar pé styrelsens bord ldpande under aret och bade behandlas och
dokumenteras i styrelseprotokollen. De stora fragestiiliningarna som till exempel dagisverksamheten
och ekonomiskt omfattande bomiljéfradgor behandlas och beslutas samt dokumenteras, dven pé
arsstdmman,



Detta sammantaget innebdr att bilda ytterligare grupper utdver ovan ndmnda i styrelsen regi syns
féga meningsfullt. Daremot &r det givetvis fritt for enskilda medlemmar att gruppera sig och driva
sina fragor.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla styrelsens svar.

Stdmman beslutar att bifalla styrelsen svar.

MOTION 2

Om @ndringar av viisentligheter som pdverkar medlemmarnas boendeekonomi sker i av
styrelseledamdter underskrivna drsberéttelser méste alla efterdt f@ skriftligt besked om detta.

Detsamma gdller for alla investeringar och stérre kostnadsinsatser som kommer att kriva dkade
avgifter for mediemmarna.

Onskar fértydliga motionen genom muntligt inldgg vid drsmétet.
Stig Rylander 74
Styrelsens svar

Samtliga dndringar av visentlighet och investeringar och strre kostnadsinsatser redovisas |
arsberittelsen och beslut om dessa tas i enlighet med foreningens stadgar.
Styrelsen foreslar stdmman att bifalla styrelsens svar.

Stimman beslutar att bifalla styrelsens svar.

MOTION 3

Det dr viktigt att alla medlemmar Skar sin kunskap om hur en bostadsriittsfrening fungerar och hur
de kan pdverka sin egen ekonomi.

Déirfér féreslar jag att styrelsen arrangerar ndgra kvdllar med kortkurser kring bostadsrdttsekonomi
(under stundande vinterhalvér} och hur deras egen avgift pdverkas. Avsikten dr att varje medlem sjélv
skall kunna rékna ut sin egen avgift och dven férstd sambandet mellan féreningsekonomin och sina
egna boendekostnader nu och framéver.

Stig Rylander 74

Styrelsens svar

Styrelsen anser att utbildningar fér att hija den allménna kunskapsnivén bland medlemmarna &r
behjartansvird men ar inte en prioriterad uppgift for styrelsen. Styrelsen anser att medlemmarna har
maéjlighet att inhdmta den informationen p3 eget bevag och styrelseledaméterna stér tili férfogande
for individuella fragor och tips om var information kan inhamtas.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla styrelsens svar.

Stimman beslutar att bifalla styrelsens svar.



Motion 4
Ang, stadgeéndring

Jag foresldr att stadgarna anpassas till SBC:s senaste version, par. 24, sista meningen "Stdmma kan
dock véilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i féregdende mening.”

Onskar samtidigt fG@ méjligheten att vid Grsstidmman muntligen motivera mitt férslag.
Stig Rylander 74

Styrelsens svar

Motionen f6reslar att 6ppna for att bemanna styrelsen med externa ledamdter som inte ar
medlemmar. Forslaget till stadgedndring ligger i enlighet med SBC affdrverksamhet med uthyrning av
kompetens till bostadsfGreningars styrelser,

Styrelsen har inget behov av tillskott av ledamdter utan har hittills bemannat styrelsen med
medlemmar boende i fastigheten. Styrelsen anser ocks# att det 4r mer ekonomiskt férsvarbart att
kdpa kompetens fokuserat pa respektive atgard. Till exempel kiper styrelsen byggledning vid stérre
ombygenads- och reparationsprojekt men bara under projekttiden. Att tidcka den allménna
styrelsekompetensen med externa konsulter dr bade kostnadskravande och fyller heller inget behov.

Sa har ser nuvarande stadgeskrivning ut;

“Styrelse och revisorer

§16

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledamdter med minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelseledamater och suppleanter viljs av fireningsstdmman for hégst tvd dr. Till styrelseledamot
och suppleant kan férutom mediem viéljas dven make eller sambo till mediem samt nérstGende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar Gr endast den som dr bosatt i foreningens fastighet.
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer, Foreningens firma tecknas - férutom av
styrelsen - pd det sédtt som styrelsen bestdmmer.”

Styrelsen foreslar stdmman att bifalla styrelsens forslag.

Stémman beslutar att bifalla styrelsens svar.

MOTION 5
Jag féreslar att styrelsen skall bestd av 5 ledaméter och 1 suppleant.
Stig Rylander 74

Styrelsens svar

Det ir en fordel fér styrelsearbetet bade resurs- och kompetensmassigt att nuvarande antal
ledaméter kvarstér. Det skulle aven forsvara rekryteringen av ledamoter till styrelsen om
arbetshelastningen pa respektive ledamot &kar.

Styrelsen foreslar stamman att bifalia styrelsens svar.

Stdmman beslutar att hifalla styrelsens svar.



MOTION 6

En fullstindig transparens och éppenhet gentemot mediemmarna i Vidsentliga ekonomiska fragor
Gnskas. Varje transaktion i milfonklass bér redovisas pa ett lédtthegripligt sétt, Det finns inga uppgifter
som bdr hemlighdlias. Alla mediemmar har satsat mangmifjonbelopp och bor déirfor ocksa fa reda pa
alla de stérre transaktioner som paverkar deras egen boendeekonomi.

Ser gdrna att jag kan komplettera motionen med ett muntligt tilldgg vid drsmétet,
Stig Rylander 74
Styrelsens svar

Styreisen anser att éppenhet rdder och att transaktioner dven under miljonklassen redovisas Gppet
och beslut om vésentliga investeringar tas av féreningsstdmman i enlighet med stadgarna. Inga
uppgifter hemlighalls,

Styrelsen foresldr stimman att bifalla styrelsens svar.

Stdmman beslutar att bifalfa styrelsens svar.

MOTION 7

Kostnaderna f6r vira bostadsian Gr alldeles for héga, Vi betalar drligen sexsiffrigt for hdga belopp tifls
gdilande avtal upphér. De som gjorde uppgérelsen agerade tvéirtemot alla expertrad. Tyvirr dr risken
stor att om ndgra Gr blir rdnteutvecklingen sddan att riintekostnaderna kommer att stiga yiterligare.

Vara stora upphandlingar kan ocksd regelbundet ses over, konkurrensutséttas och forbéttras.
Bérsnoterade SBC (tveksamt om en intresseorganisation fér de boendes bésta skall vara
bérsnoterad?) fick for kort tid sedan en ny huvudégare — ett finansbolag som ér ként for sina “klipp”.
Aktiekursen har sedan dess stigit frdn 11 till 28,5. Ar det nigon som d@ har annat att férvéinta sig dn
stigande medlemsavgifter och dkade kostnader for deras titinster av olika slag? Det finns andra
leverantdrsalternativ, som kan vara virda att testa.

Sammanfattat dr det viktigt att Valvet har en kunnig och erfaren person som skéter upphandlingar
och forsdlining av hyresriitter.

Kompetensen for dessa ekonomiskt betydelsefulla uppgifter kan betyda + eller — i bokslutet och
ddrmed mdjligheten att avsta fran sténdiga drsavgiftshdiningar fér medlemmarna. Det ér ingen
tvekan om att vi redan nu skulle kunna avsta fran arliga héjningar om dessa drenden skittes pd ett
mera professionellt sitt. Har sféilv sysslat med férhandlingsfragor stérre delen av mitt
vrkesverksamma liv — sa livserfarenhet dr bakgrunden till kritiken.

Motionen avser sdlunda en visentlig “Uppryckning” av férhandlingsarbetet, som dr en avgérande del
av var ekonomi.

Stig Rylander 74



Styrelsens svar

Styrelsen ar stiandigt ute | upphandlingar. Forséliningar av lagenheter har utforts av maklare och bor
sd ske dven i framtiden. Med all sannolikhet kan upphandlingarna fa béttre resultat men att detta
skullie motverka avgiftshojningar i framtiden &r inte styrelsen uppfattning. Den allménna
kostnadsnivan stiger och avgifterna méaste givetvis anpassas efter detta. Malsittningen ar | framtiden
att undvika avgiftshdjningar och metoden fér detta ligger dels | forbattrade upphandlingar genom att
utnyttja bade intern och extern kompetens, fortsatta amorteringar, utnyttja och kammersialisera
ytor i fastigheten samt en allmant sund hushallande med féreningens resurser.

Styrelsen foreslar darfér stdmman att bifalla styrelsen svar.

Stamman heslutar att bifalla styrelsens svar.

MOTION 8

Kassor Kaneteg, som tydligen mestadels dr engagerad i forsdliningen av vara hyresrétter framhdller
att Valvets prisséttningar ligger avsevdrt under motsvarande néirliggande forsiljningar | Vasastan.
Och tydiigen sa skall gora.

Jag énskar fa en redogdrelse varfér sa ér fallet! Har man motiven for detta far man ocksé en
mdéjlighet att arbeta pd en forbéittring. Virdet pd vira bostadsrdtter dr en betydande del av vars och
ens férmdigenhetsutveckling och mdste da dgnas ett stort intresse,

Persondigen har jog skaffat mig en omfattande kunskap (genom annonser och mdéklarkontakter) om
véirderingsskillnader melfan etage, badrums- och kéksstandard, manadsavgifter, allmén lgh.standard
etc. Jag kan inte finna en fullddig férklaring av vara laga séljpriser i enbart dessa avseenden.

Onskar sGlunda en ordentlig sifferforklaring till detta pastadda férhéllande! Och gérna synpunkter pé
hur styrelsen tinker sig minska denna diskrepans.

Stig Rylander 74
Styrelsens svar,

Styrelsens kassor séljer inte pa eget bevag ndgra hyresratter utan det &r styrelsen som ansvarar for
detta och det sker alltid via erk&nda miklarfirmor. Priset avgdrs av ett antal variabler som till
exempel skick, marknadslage, rinteldge etc.

Ingen ligenhetsforsaljning har utforts av foreningen sedan foregaende &rsmote. Tidigare ar har en
lagenhet och en fritidslokal salts via makiare. Koparen av fritidslokalen genomfdrde en omfattande
renovering och salde i sin tur lagenheten i renoverat skick.

Forsdljningarna har méjliggjort kraftiga amorteringar av foreningens lan som redovisades i tidigare
arsredovisning. Styrelsen vill inte av etiska skil ytterligare redovisa specifika forsaljningssiffror
eftersom de dr privatekonomiska uppgérelser med mediemmar. Intresserade kan vanda sig till
medlemmen ifraga eller inblandad méklare f6r att fa detaljerade uppgifter.



Styrelsen viil givetvis ha s& hoga forséljningspriser som mojligt men har inga planer att i framtiden
utfora dessa forsédljningar utan maklare,

Styrelsen anser e] heller att det finns nagon diskrepans mot marknadsliget eftersom forséljningarna
har gjorts pa éppna marknaden och priset har avgjorts av marknadens heddmning av lage skick,
réntenivder mm.

Styrelsen férslar stdimman att bifalla styrelsen svar.

Stdmman beslutar att bifalla styrelsens svar.

MOTION 9

Vill ta upp problemet med ingdngen vid tunneln till 74:an. Varje sommar blir det dversvdmning 3-4
gar och vattenmassorna rinner ner vid trappen och in i kiflarplanet s& att det blir vattenfyift, det har
hdint att vattnet trdngt dnda in (ldngst bort) i kdllarkontoret samt ut mot hissen. Det dr alltid mindre
med folk som dr hemma ndir det hiint eftersom manga dr pé semester. Har sjéilv fatt skyfflat vid flera
ggr da det har hdnt, Vattnet kommer fran tunneln niirmast tippan eftersom géngvdgen lutar ner mot
Karlbergsvigen. Problemet har blivit virre senaste aren.

Atgdrd: Konstruera en rdnna med galler s@ att vattnet avleds frén att rinna ner i trappan eller annan
dtgéird som skulle férhindra att det hédnder. Kan det var Brf. féreningen som helt &ger problemet eller
kan det finnas en medpart ! Ténker pa sdf. Norrmalm

Robert Wuolle 74
Styrelsens svar

Styrelsen har uppmaérksammat problemet och har kortsiktigt atgédrdat detta genom att rensa
brunnarna i fraga, Det akuta problemet har ddrmed eliminerats, Kallan till problemet ar emellertid
att jord och sand fran sldnten pa innergéarden rinner ner med dagvattnet och tapper till brunnarna.
Det géller framforalit brunnen i 74:an. Detta problem bor beaktas vid eventuell ombyggnad av
garden till exempel med en rénna eller ndgon annan {amplig atgird. Atgarden ska samordnas med
andra intressenter.

Styrelsen forslar stimman att bifalla motionen

Stamman beslutar att bifalla motionen.

MOTION 10
Tycker det dr viktigt att alla mediemmar vet hur deras ménadsavgift berdknas och vitka viisentliga
faktorer som paverkar denna.

Skulle vilia att styrefsen ldmnar en skriftlig, lattbegrinlig sammanfattning av detta.

Stig Rylander 74



Styrelsens svar

Vid bildandet av en bostadsrattsforening, bestims, med utgdngspunkt fran fastigheten pris och
driftbudget, ldgenheternas avgifter och inképspris. Detta gjordes nir denna férening évertog
fastigheten 2008 och den fordelningen sitter sen sin prigel p& kommande avgiftsnivéer.

Under &ren sa anpassas avgifterna till den ekonomiska verklighet vi lever i. De stora kostnadsposter
som drabbar oss &r bland annat rantor, taxor och avgifter och reparationer. Reparationerna delasin i
planerade och akuta underhallsatgirder,

| den arliga budgeten vigs prognoser hur dessa kostnadsposter utvecklas mot den intiktsmassa vi
har att tillga. Budgeten &r styrelsens bestutsunderlag for att justera medlemmarnas manadsavgifter
fér respektive lagenhet.

Arsredovisningen innehaller en sammanstélining éver kostnadsldget samt hur kostnadsposterna har
utvecklats. Aven vilka reparationer, bade planerade och akuta, som utforts. Dar framgar ocksa vilka
stor atgdrder som ar planerade det ndrmaste aret. | denna férening har vi ocksé valt att ha en
auktoriserad revisor som granskar rakenskaperna sa att allt &r bokf6rt pa ett legait och riktigt sétt.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att motionen hidrmed &r besvarad.

Stdmman beslfutar att motionen ér besvarad,

§18 Informationsdrenden (ev)
Arne Lind informerar om projektet Ombyggnad av garden. En extra bolagsstidmma ska héllas i hdst d3
beslut ska fattas om ombyggnad av garden ska pabérjas.

§19 Stimmans avslutande
Ordféranden forklarar stdmman avslutad.
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