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Styrelseforslag till foreningsstamma Brf Valvet 25 oktober 2017.

Styrelsen foreslar att foreningsstamman beslutar om foljande andrinqgar i
stadgarna.

Bakgrund: Det har skett forandringar i svensk lagstiftning vilket gor att vi behdver anpassa
foreningens stadgar efter dessa. Styrelsen har gatt igenom den nya lagstiftningen och har
gjort ett forslaqg till harmonisering av stadgarna enligt nedan.

Mer info om stadgeandringens orsaker finns pa: http://www.bostadsratterna.se/allt-om-
bostadsratt/artiklar/andringar-i-lagen-kraver-andring-av-stadgar

Stadgar for bostadrattsforeningen Valvet, (fastigheten Skalen 25)

Foreningens firma och andamal

81
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Valvet i Stockholm.

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenhet for permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den rétt i féreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate

82
Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholm

Allmanna bestammelser om medlemskap i féreningen

83

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens
hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte férvagras medlemskap i féreningen om
foéreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan anses att
forvarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende narstaende personer. En
Overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten vergatt till vagras medlemskap i
foreningen.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Insats och avgifter m.m.
84

Insats, arsavgift och andelstal for lagenhet faststélls av styrelsen. Andring av insats eller
andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.
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Arsavgiften avvégs sé att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beloper pa lagenheten av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning
till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt réantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid 6vergang av bostadsratt far av forvarvaren, efter det att denne blivit
antagen som medlem i foreningen, uttagas 6verlatelseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. For arbete med
pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst 1
% av basbeloppet.

Avqift for andrahandsupplatelse: Féreningen har ratt att ta ut en avqift nar
bostadsrattshavaren upplater sin lagenhet i andra hand. Avgiften far som mest motsvara tio
(10) procent av prisbasbeloppet per ar och lagenhet. Om en lagenhet upplats under en del
av ett (1) ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som
lAgenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalenderménad réknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lIagenhet i andra hand.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

85

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick, och svara for lagenhetens samtliga funktioner.
Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet, utom vad avser
reparationer av stamledningar for avlopp varme, el och vatten. Bostadsrattshavarens ansvar
for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

tak, vaggar och golv i lagenhetens samtliga utrymmen,

inredning i kok, skap, dorrluckor, bankar, diskbank, blandare, diskmaskin, spiskapa
inkl flakt, kyl- och frysskap,

inredning i badrum, skap, blandare, badkar, duschkabin, tvattstall, WC-stol,
balkonggolv, troskel, racke - ej malning yttersida,

inner- och ytterdorrar, dorrblad, karm, foder, lascylinder, laskistor, beslag, handtag,
ringklocka, brevinkast,

tatningslister, troskel,

fonster och fonsterdorrar, karmar, bagar, glas, beslag fonsterbank, persienner,
dock ej malning av dorrar och fonster.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till lagenheten
hdrande terrass, balkong, eller uteplats.

Bostadsrattshavaren svarar ej for:

malning av yttersidor av ytterdorrar och fonster, annat underhall &n malning av radiatorer,
anordningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten som féreningen forsett lagenheten
med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme,

elektricitet och vatten som féreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa grund av
brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
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utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte
vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Vad som sagts ovan om brand- och vattenskada géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lAgenheten.

86

Foreningsstamman kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

87

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte medfor
men for féreningen eller annan medlem.

88

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lAgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

89
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall saljas
genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig
tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lAgenheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.

810
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand ska pa sétt styrelsen
bestammer ansoka om samtycke till upplatelsen.

811
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten till ndgot annat &ndamal &n det avsedda.

812
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagen forverkas bland annat:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva (2)
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,
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3. om lagenheten anvands i strid med § 11,

4. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat séatt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, dsidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt § 8 vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsréttshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt § 9 och han inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

7. om lagenheten helt eller till véasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

813

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta réattelse innan féreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

8§14
Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning
for skada.

§15

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenheten pa grund av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljning far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar for har blivit atgardade.

Styrelse och revisorer

816
Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst sju (7) ledamoter med minst en (1) och hogst tre
(3) suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs av foreningsstamman for hogst tva (2) ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas aven make eller sambo till
medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som ar bosatt i féreningens fastighet.
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - pa det satt som styrelsen bestammer.

817
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden.

§18
Styrelsen ar beslutsfor nar antalet ledamoter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n hélften av de
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narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt
beslut nar for beslutsforhet minsta antalet ledamater ar narvarande erfordras enhallighet.

8§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

8§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Medlemsforteckningen ska innehalla uppgifter sdsom tidpunkt for da
en medlem intrddde och uttradde ur féreningen. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran
fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttslagenhet.

8§21

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 01.01-12.31. Senast sex (6) veckor fore ordinarie
foreningsstamman skall styrelsen till revisorerna aviamna arsredovisning. Denna bestar av
resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§22

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva (2) med minst en (1) och hogst tva (2)
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran
ordinarie foreningsstamma fram till nsta ordinarie foreningsstamma. Minst en av
revisorerna ska vara auktoriserad eller godkand.

8§23
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre (3) veckor fére
foreningsstamman.

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva (2)
veckor fore foreningsstamman.

§25 Om foreningsstdamman ska ta stéllning till ett férslag om andring av stadgarna, maste
det fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram
till féreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget
istallet skickas till medlemmen.

Foreningsstamma

§26
Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje
rakenskapsar.

Extra stamma skall hdllas nar styrelsen finner skal till det. Sddan stamma skall ocksa hallas
om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberattigade. |
begaran anges vilket arende som skall behandlas.

8§27
Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om de arenden som skall forekomma pa
stamman. Kallelse far utfardas tidigast sex (6) veckor fore stamman och skall utfardas
senast tva (2) veckor fore ordinarie och senast tva (2) veckor fore extra stamma. Kallelse
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utfardas genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet, genom utdelning, brev
med posten eller via e-post.

Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till varje medlem vars postadress ar kand for
féreningen om

1. ordinarie féreningsstamma skall hallas pa annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstamma skall behandla fraga om

a. foreningens forsattande i likvidation eller
b. foreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

§28

Medlem, som Onskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen fore februari manads utgang, eller inom den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestamma.

8§29

Pa ordinarie stamma skall forekomma:

1. val av ordférande vid stamman,

2. anmalan av ordférandens val av protokollférare,

3. godkannande av rostlangd,

4. faststallande av dagordningen,

5. val av tva (2) personer att jamte ordféranden justera protokollet,

6. fraga om kallelse behdorigen skett,

7. styrelsens arsredovisning,

8. revisorernas beréttelse,

9. beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen,
10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrékningen,
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen,

12. frdga om arvoden,

13. val av styrelseledaméter och suppleanter,

14. val av revisor och suppleant,

15. val av valberedning,

16. 6vriga anmalda arenden.

Pa extra foreningsstamma far inte beslut fattas i andra arenden an de som angivits i
kallelsen.

8§30
Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foéreningen

8§31

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ombud far inte
foretrada mer an en (1) medlem. Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst ett (1)
bitrade. Endast medlemmens make, sambo, annan narstadende eller annan medlem far vara
bitrade. Bitrdde har yttranderatt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att narvara eller pa
annat séatt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ar qgiltigt endast om
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det beslutas enhélligt av samtliga rostberattiganden som ar narvarande vid
féreningsstamman.

8§32

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman innan valet forrattas.

Vissa beslut kraver sarskild majoritet enligt bostadsrattslagen.
833

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmar senast tre (3) veckor
efter stamman.

Meddelande till medlemmarna

8§34
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder
835
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall.
Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Uppl6sning, likvidation m.m.

836
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhallande till arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Ovrigt
For frdgor som regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstdmma den 25 oktober 2017 och dd mm
20xx




