Brf Valvet i Stockholm
769604-1701

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Valvet i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan

behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

® Fdreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2010 och 2029.

» Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i férvaltningsberéttelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Foreningens lan 3r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

* Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foéreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2009-04-20 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carl Stefan Hans Friman Ledamot
Patrik Lennart Kaneteg Ledamot
Jan Henrik Kowalski Ledamot
Lars Kristian Ringenson Ledamot
Mats Peter Emanuel Uppstrom Ledamot
Chris Elisabeth Eriksson Suppleant
Anders Tobias Dong-Woon Suppleant
Wetterberg

Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Engzell Auktoriserad revisor Engzells Revisionsbyra AB
Suppleant Extern Engzells Revisionsbyra AB/f
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Brf Valvet i Stockhalm
769604-1701

Valberedning
Mandus Frykman
Bjorn Rosenlund

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-06-26.

Extra féreningsstémma hélls 2017-10-25. Extra stimma med anledning av éndring av féreningens stadgar.
Extra foreningsstamma hélls 2018-01-23. Extra stdmma med anledning av dndring av féreningens stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Skalen 25 2008 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Bostadsrétternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vérdeadret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 765 m2, varav 4 024 m? utgér lagenhetsyta och 741 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 47 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

11 14 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Stiftelsen Birkagardens Forskola 741 m2 2019-09-30

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2010 och stracker sig fram till 2029.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK (Obligatorisk 2018 Lagenheter

VentilationsKontroll)

Hissar 2018

Byte av stamreglerventiler 2019

Byte av radiatorventiler 2019

Malning kallare 2019 Sopsugsrum, Undercentral, Elrum,

Utbyte av maskinpark i tvattstuga

Malning Fonster och
Altanpartier/dorrar

Cykelrum, Fastighetsférrad,
Stadrum, Kallargangar

2019 Grovtvattmaskin, torktumlare,
centrifug, mangel

2019

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fiberoptisk forbindelse,
fastighetsanslutning
Ekonomisk och administrativ
forvaltning

Teknisk forvaltning,
fastighetsskdtsel

Stadning

Hisservice

Kabel-TV Distribution och service
Elavtal

Fjdrrvarme
Parkeringsévervakning
Takskottning

Sopsug Serviceavtal
Tvattstuga Serviceavtal
Kravhantering arsavgifter
Fibernat

Finansiella tjanster och lan
Tradgdrdsskotsel
Styrelseportal och hemsida

Stokab AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Valvet Forvaltning AB

Svenska Stadgruppen AB

I.T.K. AB

Com Hem AB

Vattenfall

Fortum Varme

Q-Park AB

Platslageri AB Jonaeson & Wendel (JW Plat)
Envac Scandinavia AB

Soderkyl AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredbandsbolaget

Handelsbanken

Skdna tradgardar

Reduca

Foreningens ekonomi

Avbetalning av lan ner till 14 MSEK.

Lanen &r omférhandlade till rérlig rdnta om STIBOR + 0.85% vilket gor att réntan f.n. & 0.85 %. Det kommer att
medféra en besparing pa ca 150 000 -200 000 kr 2018 jamfért med 2017.

Foreningen har likvida medel for att betala hela hissrenoveringen, kommande fonsterrenoveringar samt eventuella

ventilationsrenoveringar.

Styrelsen raknar med att féreningen kan amortera ytterligare 2 000 000 kronor p& lanen under 2018. Det minskar
den ekonomiska risken vid eventuella framtida rintehdjningar. |
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 164 156 4 446 799
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4152 162 3 858 888
Finansiella intakter 50 70
Minskning kortfristiga fordringar 0 190 788
Medlemsinsatser 0 5700 000
Okning av kortfristiga skulder 0 181 387
4152 212 9931133
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3563914 3758174
Finansiella kostnader 308719 352 852
Okning av materiella anliggningstillgangar -68 735 102 750
Okning av kortfristiga fordringar 18 447 0
Minskning av langfristiga skulder 4 355 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 579 445 0
8 756 791 4213776
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5559578 10 164 156
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 604 578 5717 358

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer_ .
intakter kostnader 119% Periodiskt
14% 6% .= underhall
1%
Avskriv- ’
Hyror nmguar Taxebundna
39% 25% kostnader
17%
Fastighets-
avgift

Arsavgifter 4%

47%

Ovrig drift
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde./?
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Brf Valvet i Stockholm

Fdreningen har bestallt uppsattning av portal- och grindskyltar vilka kom pa plats i juni.

769604-1701

Bygglovsansékan till vindprojektet fick avslag. Styrelsen undersoker alternativa l6sningar och méjligheter till att ga in

med en ny bygglovsansékan.

En takskada lagades i 74:an for en kostnad av 339tkr.

Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 47 st

Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 80 st

Tillkkormande medlemmar: 5 st
Avgaende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78 st

Flerarsdversikt

7

7

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 4380 484 481 481
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 001 1982 2071 2017
Lan/m? bostadsrattsyta 3548 4652 4652 4 658
Elkostnad/m? totalyta 35 34 32 32
Varmekostnad/m? totalyta 115 154 131 92
Vattenkostnad/m? totalyta 21 20 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 65 74 77 128
Soliditet (%) 88 85 85 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -971 -1 506 -686 -566
Nettoomsattning (tkr) 3923 3 847 3 860 3872
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 024 m? bostader och 741 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 110 632 500 0 0 110 632 500
Upplatelseavgifter 8 903 777 0 0 8903 777
Fond fér yttre underhall 604 246 206 100 -429 130 827 276
S:a bundet eget kapital 120 140 523 206 100 -429 130 120 363 553
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 253 382 -206 100 -1 076 643 -2 970 639
Arets resultat -971 437 =971 437 1505773 -1505 773
S:a ansamlad forlust -5 224 819 -1177 537 429130 -4 476 412
S:a eget kapital 114 915 704 -971 437 0 115 887 141/
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Valvet i Stockholm
769604-1701

-971 437
-4 047 282
-206 100

-5 224 819

68 735

-5 156 084

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 P82 3 846 803
Ovriga rorelseintdkter ~ Not3 278105 12 085
Summa rorelseintdkter 4152 162 3 858 888
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 912 046 -2 824 255
Ovriga externa kostnader Not 5 -589 967 -838 487
Personalkostnader Not 6 -61 901 -95 432
Avskrivning av materiella Not 7 -1 251016 -1253706
anlaggningstillgangar -

Summa rorelsekostnader -4 814 930 -5 011 879
RORELSERESULTAT -662 768 -1 152 991
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 50 70
Rantekostnader och liknande resultatposter -308 719 -352 852
Summa finansiella poster -308 669 -352 782
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =971 437 -1505773
ARETS RESULTAT -971 437

-1505773
/7
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Balansrakning
TILGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 8 124076 722 125 327738
Pagaende byggnation Not 9 136 514 205 249
Summa materiella anldaggningstillgangar 124 213 236 125 532 987
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124 213 236 125 532 987
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4 600 446 9 186 577
Summa kortfristiga fordringar 4 600 446 9 186 577
KASSA OCH BANK
Kassa och bank ) - 1187 399 1187399
Summa kassa och bank 1187 399 1187 399
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5787 845 10 373 976
SUMMA TILLGANGAR 130 001 081 135 906 963 /?
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 536 277 119 536 277
Fond for yttre underhall ~Not 11 604 246 827 276
Summa bundet eget kapital 120 140 523 120 363 553
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 253 382 -2 970 639
Avrets resultat 971437  -1505773
Summa fritt eget kapital -5 224 819 -4476 412
SUMMA EGET KAPITAL 114915 704 115 887 141
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut o Not 12,13 0 18 355 000
Summa langfristiga skulder 0 18 355 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 000 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 164 923 475 977
Sikatteskulder 244 091 423 531
Ovriga skulder 14327 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 662 036 765 315
intdkter A -
Summa kortfristiga skulder 15 085 377 1664 822
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 001 081

135 906 963/7
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

lqt 177 ~ REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Tvattstuga 5ar 5ar
Tak 10 ar 10 ar
Staket 30ar 30 ar
Gard 30 ar 30 ar
Varmeanldaggning 25 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1934673 1910 962
Hyror bostader 0 23938
Hyror lokaler 1638499 1599 708
Bredbandsintakter 91 080 90 750
Yatten-/véirmeintéikter 259 075 221 564
Oresutjdmning -116 -119
3923 211 3 846 803
_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsdkringsersattning 151 544 0
Aterbaring férsakringsbolag 4185 5 400
_Ovriga intakter 73222 6 685
228 951 12085 .
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 _—
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 57 204 0
Fastighetsskotsel bestélining 26720 16722
Fastighetsskotsel gard entreprenad 73 500 100 888
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 880 0
Snéréjning/sandning 51654 70 932
Stadning entreprenad 41 756 41378
Stadning enligt bestallning 3250 0
Hissbesiktning 2 563 3731
Gemensamma utrymmen 12 576 1 559
Garage 1001 563
Sophantering 9723 0
Gard 9 565 2 989
Serviceavtal 17 226 16 925
Forbrukningsmateriel 2578 591
Fordon s 0 898
o ' 320 196 257 176
Reparationer
Fastighet forbattringar 317 545 0
Tvattstuga 1224 0
Sophantering/atervinning 3162 3440
Kallare 6021 0
Entré/trapphus 2907 0
Las 16 987 0
WS 3 057 31185
Ventilation 16 978 0
Elinstallationer 10 958 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 11747 0
Bredband 9525 0
Hiss 42 265 16 660
Tak 33 390 0
Mark/gard/utemiljo 33589 3750
Skador/klotter/skadegérelse 44 938 3973
Vattenskada . 11 860 0
566 153 59 008
Periodiskt underhall
Byggnad 68 735 0
Varmeanlaggning 0 239750
Mark/gard/utemiljo ) 0 189 380
68 735 429 130
Taxebundna kostnader
El 166 091 162 076
Varme 548 527 734 751
Vatten 101 159 96 213
Sophdamtning/renhallning 64 940 63 812
Grovsopor 7 7495 12 802
888 212 1069 654
Ovriga driftkostnader
Forsakring 69 683 68 604
Tomtréttsavgald 650 600 594 575
Kabel-TV 11626 11476
_Bredband = 111036 111 036
842 945 785 691
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 225 805 223 596
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2912 046 2824 255//-

B (N
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 o 2016
Kreditupplysning 1225 613
Tele- och datakommunikation 7130 18725
Juridiska atgarder 266 425 164 844
Inkassering avgift/hyra 850 4 250
Revisionsarvode extern revisor 16 250 13 750
Foreningskostnader 570 7 500
Fritids- och trivselkostnader 0 577
Forvaltningsarvode 58 108 56 567
Forvaltningsarvoden Gvriga 0 56 430
Administration 32 931 6378
Konsultarvode 201188 503 563
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 52900 5290
589 967 838 487
Not6  PERSONALKOSTNADER B 2017 2016

Anstéllda och personalkostnader

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 47 600 73 458

Sociala kostnader s 14 301 21974

61901 95432

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1107 870 1107 870
Forbattringar 94 019 96 709
Markanlaggning 49 127 - 49127

1251016 1253 706 /’;
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 130 520 498 130417 748

Nyanskaffningar 0 102 750

Utgaende anskaffningsvarde 130 520 498 130 520 498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 192 760 -3 939055
Avrets avskrivningar enligt plan -1251016 -1 253 706
Utgaende avskrivning enligt plan -6 443 776 -5 192 760
Planenligt restvarde vid arets slut 124 076 722 125 327 738
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 57 400 000 57 400 000
Taxeringsvarde mark 80 000 000 80 000 000
137 400 000 137 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 120 000 000 120 000 000
Lokaler 17 400 000 17 400 000
137 400 000 137 400 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagaende nybyggnation 0 68 735
Pagaende om- och tillbyggnad 136 514 136 514

136 514 205 249

~Not 10 GVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 0 6 685

Skattekonto 203792 202 454
Momsavrakning 23794 0

Klientmedel hos SBC 2 462 024 7 066 602
Placeringskonto hos SBC 1910155 1910 155

Fordringar 681 681

4 600 446 9 186 577

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 827 276 745 294
Reservering enligt stadgar 206 100 206 100
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -429 130 -124118
Vid arets slut 604 246 827 276 /

4
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Valvet i Stockholm
769604-1701

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Handelsbanken 2,950 % 7 000 000 7 000 000 2018-01-30

Handelsbanken - 0 1 000 000 2017-02-02

Handelsbanken - 0 380 000 2017-02-02

_ Handelsbanken 0,850 % 7 000 000 9 975 000 2018-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 14 000 000 18 355 000
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 000 000 B 0
0 18 355 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 000 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13 STALLDA SA!(ERH ETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 39 000 000 39 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 76 000

Sociala avgifter 0 23 405

Ranta 39 375 48 847

Avgifter och hyror 622 661 617 063

662 036 765 315

7
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hissmodernisering varen 2018

Genomférandeplanering och upphandling av fénsterrenovering inkl entrépartier (to m
2019) samt inventering av fasaden for eventuella reparationer samt underhéllsarbete.

Inventering av ventilationssystem pa vindarna for eventuellt reparation samt
underhallsarbete.

Styrelsens underskrifter

!
STOCKHOLM den " b o1

Carl Stefan Hans Friman
Ledamot

Patrik Lénart
Ledamot

1/ " q o ]
Midhim /W’c?wwm
Lars Kristian Ringenson

Ledamot

Y
Mats Peter Emanuel Uppstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ,23 / ? 2018

Per Engzell

Auktoriserad revisor
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Valvet i Stockholm, org.nr 769604-1701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Valvet i Stockholm fo6r ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberiéttelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sidkerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
s&dana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhédllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.
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e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfatiningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Valvet i Stockholm for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att fdreningsstimman behandlar
underskottet enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund fiir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska

angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2 (1)

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pa nagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens &verskott eller underskott,
och dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder
eller féorsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgdrder, omriden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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