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Allmant

FK-Gruppen har fatt i uppdrag av Brf valvet att inventera befintlig fonsterstatus i féreningens
fastigheter samt att lamna en statusrapport och ett atgardsforslag.

Syftet ar att underlatta beslutsfattandet gallande framtida atgarder for foreningens fonster.

Okularbesiktning utifran samt inifran lagenheter har utférts 2018-08-22,
Nedan redovisas atgardsforslag med for och nackdelar for varje forslag pa utforande.

Omfattning:

Bostadsrattsforeningen Valvet ligger i Vasastan, Stockholm och bestar av 2 st. byggnader.
Fastigheten ar belagen pa Karlbergsvagen 74-79. Byggnadsar ar 1985, vilket innebar att
fonstren har uppnatt en alder av 32 ar. Huskropparna bestar av 46 lagenheter med
bostadsratter. 1 Iagenhet och 1 lokal &r hyresréatter, samtliga trapphus har hiss och mekanisk
fran- och tilluftsventilation.

Byggnadens totalyta ar 4 765m2, varav 4 024m2 utgoér lagenhetsyta och 741m2 utgor
lokalyta.

Fonstren ar inatgaende, fonsterdorrar ar
utatgéende, med kopplade bagar
glasade 2+1, med
mellanbagspersienner.
Fonster/fonsterdorrarna ar huvudsakligen
i originalutférande fran 80-talet och har
ett U-varde pa ca 1,8W/m2K.

Utvandiga kuloren pa bagar och karm ar
vit.

Mellanutrymme och invandigt har vit
kulor.

Ytterbage och karmar uppvisar
varierande slitage med fargflagning och
torrsprickor samt sprucket kitt beroende
pa var i fastigheten fonstret/fonsterdorren
sitter.

Handtag och vred ar i behov av
underhall/smarjning.

Flertalet persienner har trasiga detaljer.
Tatningslister mellan karm och bage har

forlorat elasticitet och kan i stor
utstrackning anses sakna funktion.

FK-Gruppen Tel: 076-102 32 85
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Dammtatningslister saknas helt eller
hanger lost.

Vid springor storre an 2-3 mm mellan
bagarna bor alltid dammfilterlist
monteras. Forslagsvis en borstlist.

i
|

Isolerglasen i fonstrets innerbage ar
uppbyggda med 3mm floatglas,

distanslist och 3 mm floatglas och har luft
mellan glasen, en férvantad livslangd pa
Isolerglas ar ca: 3035 ar. Darefter finns
risk att kondens och smuts mellan glasen
kan uppsta.

Fonsterkarmarna har karmbottenbleck,
vilket har hjalpt till att skydda och bevara
karmbottenstycket.

Fonsterbleck ar i behov av malning och
har bristfallig lutning enligt dagens nu
gallande krav. Vilket kan medfor att
vatten tranger in i underliggande fasad
och orsakar frostsprangning, vatten kan
aven trénga in i yttervagg och orsaka
vattenskada.

Lgh. 1001 Lindgvist port 76 NB

Har problem med ventilationen. Nar den
renoverades togs vissa delar bort fran
ventilationssystemet vilket kan vara
orsaken till dalig ventilation.
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Koppelbeslag och gangjarnssprintar ar
slitna och bor bytas ut.

Pa entréportar/loftgangsdorrar och
brandddrrar rekommenderas en
malningsrenovering pa in- och utsida
samt en Gversyn pa tatningslister och
stangningsfunktionen.

Undersidan pa takutsprang samt
takfotsbrada och takstolar pa 6vre
loftgdngar rekommenderas en
malningsrenovering.

Skarmtak utanfor forskolan
rekommenderas en malningsrenovering
av stommen och tvatt av plasttak.

FK-Gruppen
Peter Andersson

Tel: 076-102 32 85
peter@fk-gruppen.se



| FK:.GRUPPEN |

18-264
Brf Valvet

Sida5av9

Inventeringsrapport 2018-08-29

Hus pa innergard med tvattstuga, kok
och lararrum rekommenderas en
malningsrenovering pa panelen, foder,
lister samt takfot samt takfotsbrada.

Vissa fonster i tvattstugan saknar
saxbeslag eller &r trasiga. Innerbagen pa
ett av fonstren har spruckit och ar trasigt.
Pa insidan av fonsterbagarna ar fargen
pa vag att borja flagna pa grund av
fuktigmiljo. Ett forslag ar att byta ut hela
bagpaketet mot en ny fonsterbage i
aluminium sa forlanger man
underhallsbehovet markant.

Forskola

Trasiga handtag, persienner och
bristfalligt med vadringsbeslag.
Persiennsnoren saknar dagens gallande
normer for barnsékerhet. Flertalet av
fonsterbagar som sitter under BBR.s
rekommendation fér personsakert glas
har fel typ av glasning.

Entreddrrar ar valdigt slitna. beslag,
spanjoletter och dalig gangman. Det har
aven hant att en dorr har hoppat av fran
gangjarnet. Vissa delar i dérrarna ar
rotskadade och befintlig portkod fungerar
inte enligt personal. DOorr till varuintag for
kok har trasig lasfunktion.

FK-Gruppen
Peter Andersson
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Boverkets byggregler — foreskrifter
och allmanna rad.

Glasytor ska utformas sa att risken for
skéarskador begransas.

Allméant rad

Termiskt hardat sakerhetsglas enligt SS-
EN 12150-2, som klarar lagst klass 1(C)3
eller laminerat sékerhetsglas enligt SS-
EN 14449 som klarar lagst klass 2(B)2
enligt SS-EN 12600 bor anvandas i

- glasracken,

- glasytor i entréer och
kommunikationsutrymmen om avstandet
fran glasytans underkant till golvet eller
marken ar mindre an 1,5 meter,

- glasytor i enskilda bostadslagenheter
om avstandet fran glasytans underkant
till golvet eller marken ar mindre &n 0,6
meter,

- glasytor i andra utrymmen dar barn kan
vistas an bostader om avstandet fran
glasytans underkant till golvet eller
marken ar mindre &n 0,8 meter. Glasytor
i dorrar i skolor och férskolor bér dock ha
hardat eller laminerat glas om avstandet
fran glasytans underkant till golvet eller
marken ar mindre an 1,5 meter. Fonster i forskola

Fonster i lagenhet

Balkonginglasningen har problem med
rorliga delar svart att skjuta fonster upp
och ner samt att lasa fonstren i stangt
lage. Bor utredas vidare.

Pa balkonger hdgst upp utan inglasning
rekommenderas en malningsrenovering
pa panel som sitter pa vagg och
rotskadade lister byts ut.

FK-Gruppen Tel: 076-102 32 85
Peter Andersson peter@fk-gruppen.se
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Kallarfénster i port 74-76 mindre fasta
fonster plats malas. Fonsterbleck tvattas
och riktas upp, ingen halvsulning. Pa
kallardorrar rekommenderas en
malningsrenovering pa in- och utsida
samt en éversyn pa tatningslister och
stangningsfunktionen.

Asbest prov har tagits pa fonsterkitt i
bada huskropparna. Ingen asbest
pavisades. Se bifogade resultat.

Atgardsforslag.

1. Traditionell malningsrenovering:
e Tabort all farg och fonsterkitt pa utsidan av fonsterbagar pa yttre bagen i
fonster/fonsterdorrar, rengéringsgrad 1.
Fonsterkarmarna och utsida pa innerbagar rengors till fast underlag, rengéringsgrad 2.
Byta alla rotskadade tradetaljer.
Ta bort gamla tatningslister.
Justera fonster och fonsterdorrar.
Kitta och mala fonster och karmar enligt gallande normer.

Montera nya tatningslister av silikon mellan fonsterbage och karm samt montera
dammtéatningslister mellan fonsterbagar.

e Smodrja/justera ev. byta ut fonsterhandtag/vred.

Fordelar:
e Man far ett fonster som ser ut precis som det gjort tidigare.

e Minimal averkan pa utvandig fasad samt invandiga fonstersmygar.

e Ytterbagarna monteras ner och renoveras pa verkstad.

e Fonsterkarm och utsidan av innerbage behandlas pa plats.
Nackdelar:

e Fonstrens ljud och energivarden forbattras inte i nagon storre utstrackning.
¢ Insidan av fonstren mot lagenheterna behandlas inte.
e Storningstiden for den boende blir ca 3-4 veckor.

FK-Gruppen Tel: 076-102 32 85
Peter Andersson peter@fk-gruppen.se
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2. Ytterbagsbyte och bekladnad karm.

e Hela ytterbagen byts ut till ny helt i aluminium med 4 mm energiglas.
Utvandig del av karm gors en lattare renovering och beklas med aluminiumprofiler.
e Ovriga synliga delar av karmen finns mojlighet att kopa till malningsrenovering lika
som vid traditionell fonsterrenovering.
e Nya fonsterbleck monteras 6ver befintliga, sa kallad halvsulning.

Fordelar:
e Man far en helt ny ytterbage av aluminium med 4 mm energiglas i kombination med
befintlig innerbage och isolerglas far man ett U-vérde p& ca 1,3W/m?K.
e Underhallsfri utsida av karm och ytterbage.
o Befintliga persienner behover inte bytas.
e Storningstid ca 3-4 dagar i lagenhet.

Nackdelar:
¢ Innerbagens prestanda och risk att kondens och smuts mellan isolerglasen kan
uppsta.

e Spanjoletter och beslag kommer att krava mer underhall framéver.
Kan kravas bygglov eftersom material &ndras pa utsida.

3. Compact fonster: Rekommenderas till forskolan.
e Monterar in nytt komplett fénsterparti i den befintliga karmen, fonster och karm av
aluminium, fonsterbagar av aluminium eller tra.
e Utvandig del av karm beklas med aluminiumprofiler.
e Bekladnad over befintliga fonsterbleck, sé kallad halvsulning.

Fordelar:
e Man far ett helt nytt fonsterparti med dagens rekommendationer gallande
Ljud och energi-varden. En fonsterbadge som ar modernt utrustad med glasning 1+2
och ha ett U-varde p& ca 1,1W/m?K, samt kipp-dreh funktion fér vadring.
Nya beslag och vred.
Snabbt montage for att inte stdra verksamheten.
Dagens krav gallande personsékerhet.
Inga fasadskador vid utbyte.
Nya persienner.

Nackdelar:
e Drevning mellan befintlig karm och fasad férandras inte.
e Kan kravas bygglov eftersom material &ndras pa utsida.

Montaget finns att se pé féljande lank: https://youtu.be/ajgbNbiDNCw
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4. Komplett fonsterbyte:

Rekommenderas inte pga. foreningens onskemal att atgarder endast ska ske pa utsida av
fonster och att byggnaderna har putsade fasader da risk foreligger att putsfasaden gar sénder
nar man river befintlig karm.

Forslaget Maximal Compact som rekommenderades pa forskola finns aven med tra
innerbage. Denna atgard passar aven till lagenheter da befintlig putsfasad inte skadas vid
den hér typen av atgard/montage.

Sammanfattning:

Alla ovan beskrivna atgarder kan utféras, men da era fonster ar drygt 30 ar gamla och
livslangden pa isolerglasen bérjar narma sig sitt slut, samt att dvriga fonsterdetaljer sdsom
handtag, vred, persienner etc, blir mer slitna allt eftersom och kommer att krdva mer och mer
underhall/byte de kommande aren sa rekommenderar vi en atgard dar man satter in nya
fonsterbagar i fastigheten.

Med nya fonsterbagar blir den initiala kostnaden naturligtvis hogre jamfort med att endast
malningsrenovera befintliga fonster. Fonsterrenovering kommer att kréava kontinuerligt
underhall och full renovering vart 10:e ar. Isolerglasen kommer att behdva bytas ut allt
eftersom glasen kommer f& punkteringar vilket medfér kondens och smuts som inte gar att
tvatta bort. Raknat pa en 35-40 ars period om man satter in en helt ny fonsterbage jamfort
med att gora en fonsterrenovering blir inte skillnaden sa stor mellan de olika atgarderna.
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