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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Valvet i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2029.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Tomas Gustav Isby Ledamot
Patrik Lennart Kaneteg Ledamot
Jan Henrik Kowalski Ledamot
Lars Kristian Ringenson Ledamot
Mats Peter Emanuel Uppstrém Ledamot
Chris Elisabeth Eriksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Engzell Auktoriserad revisor Engzells Revisionsbyra AB
Suppleant Extern Engzells Revisionsbyrad AB

Valberedning

Mandus Frykman
Bjorn Rosenlund
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-24.

Extra foreningsstamma holls 2018-01-23. Extra stdmma med anledning av Stadgeandring.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-12-12. Extra stamma med anledning av Fonsterrenovering.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Skalen 25 2008 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vérdedret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 765 m2, varav 4 024 m2 utgdr lagenhetsyta och 741 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

11 14 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Stiftelsen Birkagardens Férskola 741 m?2 2019-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2029.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Hissar 2018
Byte av varmeundercentral 2016
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Planerat underhall Ar Kommentar

OVK (Obligatorisk 2019 Lagenheter

VentilationsKontroll)

Malning Fonster och 2019

Altanpartier/dérrar

Byte av stamreglerventiler 2020

Byte av radiatorventiler 2020

Utbyte av maskinpark i tvattstuga 2020 Grovtvattmaskin, torktumlare,
centrifug, mangel

Malning kallare 2020 Sopsugsrum, Undercentral, Elrum,

Cykelrum, Fastighetsforrad,
Stadrum, Kallargadngar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fiberoptisk forbindelse,
fastighetsanslutning
Ekonomisk och administrativ
férvaltning

Teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel

Stadning

Hisservice

Kabel-TV Distribution och service
Elavtal

Fjarrvarme
Parkeringsévervakning
Takskottning

Sopsug Serviceavtal
Tvattstuga Serviceavtal
Kravhantering arsavgifter
Fibernat

Finansiella tjanster och lan
Tradgardsskotsel
Styrelseportal och hemsida

Stokab AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Valvet Forvaltning AB (from 2019-01-01 Fastighetsdgarna)

Svenska Stadgruppen AB

|.T.K. AB

Com Hem AB

Vattenfall

Fortum Varme

Q-Park AB

Platslageri AB Jonaeson & Wendel (JW Plat)
Envac Scandinavia AB

Soderkyl AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Telenor (Bredbandsbolaget)
Handelsbanken

Skona tradgardar

Reduca

Foreningens ekonomi

Styrelsen har gjort en mer langsiktig bedémning av féreningens ekonomi och sett att det fanns mgjlighet att sénka
medlemmarnas avgift. Under de senaste aren har féreningen amorterat flera miljoner pa lanen, dar det aterstar 14
000 000 kronor. Féreningen har sankta lanekostnader med en réanta om 0,8% mot Stibor dar féreningen dessutom
lagt sig pa en arlig amorteringstakt om 140 000 kronor.

Vidare har intékterna fran uthyrning till Birkagarden 6kat den senaste 3-arsperioden och det ser positivt ut med
ytterligare intaktsokningar fran uthyrningen Birkagarden vid omférhandlingen som gors under 2019.

Foreningen har en stor kassa, cirka 4 500 000 kronor vilket racker fér kommande fonsterrenoveringar och andra
storre underhallsarbeten de kommande 5 dren. Behovet av en fasadrenovering berdknas ligga tidigast 10 ar fram i
tiden.

Med avgiftssankningen inrdknad beddmer styrelsen att féreningen trots detta kan fylla pa kassan med cirka 200 000
kronor under 2019 for att tacka framtida behov av underhall och renoveringar utéver det som avsatts i
underhallsplanen enligt stadgarna (207 000 kronor) och utéver den planerade amorteringen om 140 000 kronor
arligen.

Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2019-01-01 med 20 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5559 578 10 164 156
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3915015 4152162
Finansiella intakter 38 50
Minskning kortfristiga fordringar 222 128 0
4 137 181 4152 212
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3755 425 3563914
Finansiella kostnader 133 277 308 719
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 787 500 -68 735
Okning av kortfristiga fordringar 0 18 447
Minskning av langfristiga skulder 35 000 4 355 000
Minskning av kortfristiga skulder 228 767 579 445
4 939 969 8 756 791
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4756 790 5559 578
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -802 788 -4 604 578
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital-  Reparationer
intakter kostnader 1% Periodiskt
9% ) 3% underhall
Avskriv- 22%
ningar —__
Hyror 24%
82%
Taxebundna
Arsavgifter kostnader

49%

Ovrig drift
28%

18%
Fastighets-
avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
5 st bostadsratter har bytt dgare, 2 sti 74:an och 3 sti 76:an.

Hyreskontraktet med Birkagdrden gallande forskolan i 74:an ar uppsagt for omférhandling till 2019-09-30.

Foreningens lan lades om i januari till 0,80% + STIBOR pa 1 ar samt beslutades av styrelsen att amorteras med cirka 1
% per ar, dvs 140 000 kronor for 2019.

Foreningens bada personhissar moderniserades och funktionsférbattrades till att nu ha skjutdérrar, nya motorer, ny
teknik och modern inredning. Med underlag fran ITK AB som utforde hissrenovering redovisas att 44 % av 1 782
250 utgdr funktionsférbattrande &tgérder vilket tas upp som en tillgéng och skrivs av p& 30 ar. Ovrigt belopp om
cirka 1 000 000 kronor kostnadsférs pa 2018. Detta gor att resultatet belastas tungt av hissrenoveringen men den ar
a andra sidan av "engangskaraktar" och likvida medel togs ur féreningens kassa som vid drets utgang fortfarande ar
god, cirka 4 500 000 kronor.

Upphandling har utférts gallande ny fastighetsforvaltare dar Fastighetsdgarna fr o m 2019-01-01 tar 6ver efter Valvet
Forvaltning.

Vindprojektet fick 2017 ett andra avslag, nu hos Stadsbyggnadsnamnden, och &r nu vilande tillsvidare.
Marken utanfor tvattstugan har reparerats.

Sopcontainer till medlemmarna hyrdes in under varen.

Under hosten genomférdes stamspolning.

Brandtrappsddérrarna fick nya dorrstangare och justerades for att fa tystare stangning.

Ett digitalt system for bokningar av tvattstuga, grill etc installerades.

Styrelsen har startat en inventering- och upphandlingsprocess med avseende pa fonsterrenovering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 78
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 79

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 490 490 484 481
Hyror/m2 hyresréattsyta 1991 2 001 1982 2 071
Lan/m2 bostadsrattsyta 3539 3548 4652 4 652
Elkostnad/m?2 totalyta 40 35 34 32
Varmekostnad/m?2 totalyta 114 115 154 131
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 20 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 65 74 77
Soliditet (%) 88 88 85 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1228 -971 -1 506 -686
Nettoomsattning (tkr) 3910 3923 3 847 3 860

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 024 mz2 bostader och 741 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Valvet i Stockholm

Disposition av
féregdende
ars resultat

769604-1701

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 110 632 500 0 0 110 632 500
Upplatelseavgifter 8903777 0 0 8903777
Fond for yttre underhall 741 611 206 100 -68 735 604 246
S:a bundet eget kapital 120 277 888 206 100 -68 735 120 140 523
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5362 184 -206 100 -902 702 -4 253 382
Arets resultat -1228 258 -1228 258 971 437 -971 437
S:a ansamlad forlust -6 590 442 -1 434 358 68 735 -5224 819
S:a eget kapital 113 687 446 -1228 258 0 114 915 704
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -1 228 258
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 156 084
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -206 100
summa balanserat resultat -6 590 442
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 741 611
att i ny rdkning 6verfors -5 848 831

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3910 020 3923211
Ovriga rorelseintakter Not 3 4995 228 951
Summa rorelseintakter 3915015 4 152 162
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3471678 -2912 046
Ovriga externa kostnader Not 5 -208 545 -589 967
Personalkostnader Not 6 -75 202 -61 901
Avskrivning av materiella Not 7 -1 254 609 -1251016
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5010 034 -4 814 930
RORELSERESULTAT -1095 019 -662 768
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 50
Rantekostnader och liknande resultatposter -133 277 -308 719
Summa finansiella poster -133 239 -308 669
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 228 258 -971 437
ARETS RESULTAT -1 228 258 -971 437
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 123 609 613 124 076 722
Pagdende byggnation Not 9 136 514 136 514
Summa materiella anlaggningstillgangar 123 746 127 124 213 236
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 123 746 127 124 213 236
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4762 929 4 600 446
Summa kortfristiga fordringar 4762 929 4 600 446
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 1187 399
Summa kassa och bank 0 1187 399
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4762 929 5787 845
SUMMA TILLGANGAR 128 509 056 130 001 081
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 536 277 119 536 277
Fond for yttre underhall Not 11 741 611 604 246
Summa bundet eget kapital 120 277 888 120 140 523
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 362 184 -4 253 382
Arets resultat -1228258 -971 437
Summa fritt eget kapital -6 590 442 -5224 819
SUMMA EGET KAPITAL 113 687 446 114 915 704

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 13 965 000 14 000 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 190 040 164 923
Skatteskulder 11 635 244 091
Ovriga skulder 20 148 14 327
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 634 787 662 036
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 821 610 15 085 377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 509 056 130 001 081

Sida 9 av 15



Brf Valvet i Stockholm

769604-1701

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Tvattstuga 5ar 5ar
Tak 10 ar 10 &r
Staket 30 ar 30 ar
Gard 30 ar 30 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Hissrenovering 30 ar -
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1934 673 1934673
Hyror lokaler 1630 830 1638 499
Bredbandsintakter 93 060 91 080
Vatten-/varmeintakter 251573 259 075
Oresutjamning -116 -116
3910 020 3923211
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 151 544
Aterbaring forsakringsbolag 4995 4185
Ovriga intakter 0 73222
4995 228 951
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 443 57 204
Fastighetsskotsel bestallning 5787 26 720
Fastighetsskotsel gard entreprenad 40 500 73 500
Fastighetsskotsel gard bestallning 42 760 10 880
Snéréjning/sandning 81470 51 654
Stadning entreprenad 51 606 41756
Stadning enligt bestallning 4875 3250
Hissbesiktning 2 625 2563
Gemensamma utrymmen 0 12 576
Garage 563 1001
Sophantering -1 624 9723
Gard 8 602 9 565
Serviceavtal 10 876 17 226
Forbrukningsmateriel 1741 2578
293 223 320 196
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 317 545
Lokaler 4 463 0
Tvattstuga 2 528 1224
Sophantering/atervinning 8 249 3162
Kallare 0 6 021
Entré/trapphus 0 2 907
Las 0 16 987
VS 19 949 3 057
Ventilation 14 454 16 978
Elinstallationer 1542 10958
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 622 11747
Bredband 3103 9525
Hiss 2014 42 265
Tak 0 33390
Mark/gard/utemiljé 12 125 33589
Skador/klotter/skadegdrelse 4673 44938
Vattenskada 0 11 860
73 722 566 153
Periodiskt underhall
Byggnad 0 68 735
Entré/trapphus 47 015 0
WS 59 535 0
Hiss 994 750 0
Fasad 14 700 0
1116 000 68 735
Taxebundna kostnader
El 189 715 166 091
Véarme 545 561 548 527
Vatten 106 016 101 159
Sophamtning/renhalining 67 560 64 940
Grovsopor 7 495 7 495
916 347 888 212
Ovriga driftkostnader
Forsakring 76 651 69 683
Tomtrattsavgald 650 600 650 600
Kabel-TV 7 260 11626
Bredband 111 036 111 036
845 547 842 945
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 226 839 225 805
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 3471678 2912 046
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 451 1225
Tele- och datakommunikation 5004 7130
Juridiska atgarder 0 266 425
Inkassering avgift/hyra 425 850
Revisionsarvode extern revisor 15125 16 250
Foreningskostnader 1840 570
Styrelseomkostnader 3150 0
Forvaltningsarvode 60 281 58 108
Administration 12 022 32 931
Korttidsinventarier 1299 0
Konsultarvode 106 948 201 188
Foreningsavgifter -5 400 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 400 5290
208 545 589 967
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 59 000 47 600
Sociala kostnader 16 202 14 301
75 202 61901
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1107 870 1107 870
Forbattringar 97 612 94 019
Markanlaggning 49 127 49 127
1254 609 1251016
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Not 8 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 130 520 498 130 520 498
Nyanskaffningar 787 500 0
Utgaende anskaffningsvarde 131 307 998 130 520 498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 443 776 -5192 760
Arets avskrivningar enligt plan -1 254 609 -1251016
Utgaende avskrivning enligt plan -7 698 385 -6 443 776
Planenligt restvarde vid arets slut 123 609 613 124 076 722
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 57 400 000 57 400 000
Taxeringsvarde mark 80 000 000 80 000 000
137 400 000 137 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 120 000 000 120 000 000
Lokaler 17 400 000 17 400 000
137 400 000 137 400 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 136 514 136 514
136 514 136 514
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 739 203792
Momsavrakning 0 23794
Klientmedel hos SBC 4 756 790 2 462 024
Placeringskonto hos SBC 0 1910 155
Fordringar 5 400 681
4762 929 4 600 446
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 604 246 827 276
Reservering enligt stadgar 206 100 206 100
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -68 735 -429 130
Vid arets slut 741 611 604 246
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 7 000 000 7 000 000 2019-01-30
Handelsbanken 0,850 % 6 965 000 7 000 000 2019-06-03
Summa skulder till kreditinstitut 13 965 000 14 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 965 000 -14 000 000
0 0
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 615 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 39 000 000 39 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 14 852 39 375
Avgifter och hyror 619 935 622 661
634 787 662 036
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fonster i lagenheterna ska renoveras och tatas.
Forskolans fonsterpartier ska bytas ut.

OVK ska genomforas efter fonsterrenoveringen.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2% /4 2019

Jan He rik Kowalsk|

Min revisionsberéattelse har lamnats den

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Patrik Lennt
Ledamot

Huhon /%101154/%

Lars Kristian ngenso
Ledamot

/ 1d 2019
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

12)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Valvet i Stockholm, org.nr 769604-1701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Valvet i Stockholm for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den
interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
s&dana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten /
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e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Valvet i Stockholm for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillréckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sédana atgirder, omraden och
forhallanden som ir vdsentliga fér verksamheten och dér
avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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