Valkommen till den barnvanliga
hostadsrattstoreningen Valvet

Barnen i Valvet 2013. Foto Paul Quant

Var del av Vasastan.

Skalen 25, som var fastighet heter, ligger mitt i den barntétaste delen av
Vasastan. I anslutning till fastigheten ligger bland annat Karlbergsskolan med
sin skolgard, gymnastiksal och lekutrustning. I ndromradet ligger dven en
mangd forskolor, savél privata som kommunala samt omradets pulkabacke. Var
fastighet far nog betraktas som en kéndis i grannskapet eftersom gangstraket,
som forbinder Karlbergsvigen med omradets stora gard, 16per genom det valv
som dven gett namn at var bostadsrattsforening. I ndromradet hittar man all
tdnkbar service och en méngd caféer och restauranger.

P3 féreningens hemsida
www.karlbergsvagen7476.se
finns mer information.
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Viktualieaffdr i Stockholm 1915.

Slakteriet.

| hérnet mellan Karlbergsvagen
och davarande Solnavédgen,
nuvarande Norra Stationsgatan,
lag fram till ar 1911 Stockholms
aldsta och aven storsta slakteri
det drevs av grosshandlare
Johan Erik Carlsson, han hade
kylrum inspréngt i berget och
sex hissar for transport av
kottet. | slutet av 1800-talet
fanns fa hus vid Karlbergsallén
som da mest liknade en vanlig
landsvag.

Slakteriet drevs fran 1898 och
tillverkningen omfattade flask-
och korvvaror. Runt 20 oxar
slaktades varje dag plus gris
och far. Man séalde farskt, saltat
samt rokt kott i parti och minut.
Det fanns dven bud som gick
runt med korgar till hushallen.

Mitt Over gatan frén var fastig-
het (Kadetten nr 27), lag senare
Norrmalm Livs. Norrmalms
korvtillverkning var en kélla

till forargelse for de boende i
kvarteret. Norrmalms Korvfabrik
byggdes om till kontorslokaler
mot slutet av 1980-talet, och
forst d& forsvann slutgiltigt den
déliga lukten, det feta sotet,

de stora lastbilarna och andra
oldgenheter.
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Kvarteret Skalen pa Lundgrens karta fran 1885. Kadettgatan var i férsta stadsplanen tinkt som en férldngning av Vanadisvégen.
Lite historik.

Karlbergsviagen ar en av de dldsta gatorna i Vasastan. Den har haft sin
nuvarande striackning i mer dn 300 ar. Pa 1720-talet planterades lindar pa bada
sidor om viagen och nagra av de ursprungliga fanns kvar langt in pa 1900-talet.

Vart kvarter dr ganska stort. Det bestar egentligen av tva kvarter, Skalen
och Koppen. Den historiska anledningen till att vi har tva kvarter ar

att Kadettgatan for inte sa lange sedan skilde kvarteren at. Den del av
Kadettgatan som gick mellan de tva kvarteren var da livligt trafikerad, déir
gick bland annat sparvagnarnas vindslinga for sparvagn 5.

Pa kartan hir ovanfér ser man att det utefter Karlbergsvéigen lag ett antal hus
med bostidder och bakom dem upp mot héjden det stora slakteriet (1885).

Tomt nr. 9 bebyggdes 1884 (Karlbergsviagen 76) med ett bostadshus i sten.
Huset var fyra vaningar hogt och ett av det allra forsta huset i sitt slag i den
har delen av staden. Huset inrymde handelsbod och senare dven en kyrksal for
Lutherska Missionsforsamlingen, Rorstrands missionshus.

Tomt nr. 10 (Karlbergsvigen 74) bebyggdes 1897-1898 med ett fem vaningar
hogt bostadshus. Ar 1902 paborjades bygget av viastra renhallningsstationen
i kvarteret med ett tre vaningar hogt bostadshus at Norrbackagatan. Det var
bostdder for anstdllda arbetare och tjinstemén. Inne pa garden byggdes tre
roda tegelbyggnader for renhallningsstationens verksamhet. I en inventering
utférd av Stadsmuseet ndmns att det férsta bostadshuset i kvarteret inrymde
Birkagarden.
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Kvarteret Skélen fotograferat fran luftballong 1898 av Karlbergsvédgen 76 och 74 med kvartersgérdsnummer 9 och
Oscar Halldin. Bild Stockholms stadsmuseum. 10. Streckad linje &r kyrksal 1915 och férradslénga 1942.
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Skalen 9, Karlbergsvdgen 76. September 1973. Skélen 10, Karlbergsvédgen 74. September 1973.
Bild Stockholms Stadsmuseum. Bild Stockholms Stadsmuseum.

Birkagarden.

1912 startades den forsta "hemgarden” i Sverige som efter nagra manader fick
namnet Birkagarden. Idén om hemgard harstammar fran Settlementrorelsen

i industrialismens England dér man ville géra nagot for att minska de stora
klyftorna mellan rika och fattiga. Idag har hemgardarnas roll féordndrats

men den sociala verksamheten med fokus pa barn och unga star fortfarande i
centrum for Birkagarden.

Ar 1915 flyttade Birkagarden till lokalerna pa Karlbergsvigen 76. Efter det
att huset revs i borjan av 1980-talet och ersattes av vart nya hus bedriver
Birkagarden sin storsta forskola i vara lokaler. Dagens hemgard ligger i huset
Karlbergsvigen 86 och rymmer manga olika verksamheter. Déar bedrivs bland
annat studieverksamhet och verkstéader.

¥

Latrinkérra vid Véstra renhéllnings-
stationen 1901.

Vastra

Renhéllningstationen.
Stockholms Stad kopte ar 1885
Riddersvik och Lofsta for att
|6sa de svara problemen med
sop- och latrinhanteringen i
Stockholm. | hélsovardsstadgan
hade man skérpt renhallnings-
bestdmmelserna, bade vad gall-
de hantering och upplaggning.

| och med att Lofsta borjade
iordningstallas, anlades under
aren 1887 till 1889 tre stycken
inlastningsstationer i stadens
utkanter. Den Norra/Vastra
inlastningsstationen forlades
till Norrbackagatan i kvarteret
Skélen. Verksamheten startade
1889 da de forsta tagen med
sopor och latrin kunde avga till
Lofsta.

Stadens avfall klassificerades i
tre grupper, latrin, hussopor och
gatusopor. Enligt ett beslut om
sopfordelning 1907 separerades
hussoporna i gddselsopor och
skréapsopor. Anslag ldmnades
till alla hushall for uppsattande

i koket. Jarnvagen utmed Norra
Stationsgatan, som da hette
Solnavégen, hade stickspar
fram till utlastningsstationen.

Sé lange gatsoporna praktiskt
taget uteslutande bestod av
hastspillning och hussopor av
snabbt multnande @mnen var
de atradda som gddsel och latta
att salja till bonder runt staden.
Mot 1800-talets slut uppstod
allt storre svarigheter med
denna verksamhet.

Den ¢kande levnadsstandar
den férde med sig stegrande
méangder av papper, bleckbur-
kar, sonderslaget glas, porslin
och férstorda husgerad bland
soporna, det minskade drastiskt
populariteten hos lantbrukarna.
Vastra renhéliningsstationen
lades ner i borjan av 1952.

Renhallninskérror vid Véstra renhall-
ningsstationen 1910.
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Stockholmssparvagn vintern 1906.

Sparvagnen.

Karlberg fick redan ar 1905 en
hallplats for sparvagnar. Den
lag pa den yttersta delen av
Karlbergsvagen, det vill sdga
pa var del av gatan och bestod
av tva vaxlar och ett sidospar,
vilket gjorde det mgjligt att
flytta dragvagnen till den andra
anden av slapvagnen och
sedan kora ut at andra hallet.
Den var dndhallplats for linje
5, som i borjan gick till Norra
Bantorget.

1906 forlangdes femmans

linje till Stureplan och Vartan.
Ar 1919 fick femman en ny
férgrening, 5A som gick mellan
Karlberg och Slussplan. Langre
kunde man inte kora for det
fanns annu ingen sparvagnsfor-
bindelse mellan Norrmalm och
So6dermalm.1920 hade omra-
det tillgang till tva linjer. Det var
nummer 5, via Gustav Adolfs
torg till Haga sodra grindar och
nummer 26, via slussen till Var-
tan. 1922 inférdes nya stréack-
ningar och nummer 26 ersattes
med nummer 9 som gick fran
vart kvarter via Ragvaldsgatan
till Danvikstull.

Nian hade dragvagnar och
slapvagnar av ny typ som

inte kunde vandas pa samma
satt som de gamla, och det
blev nédvandigt att bygga en
vandslinga runt vart kvarter. Pa
den tiden var fortfarande Ka-
dettgatan en riktig och levande
gata mellan kvarteren Skalen
och Koppen. Denna slinga
invigdes 1921 och andhallplat-
sen flyttades till Solnavagen,
det vill sdga nuvarande Norra
Stationsgatan.
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Vara hus.

Fastigheten Skalen 25 uppfordes 1985-86 av Svenska Bostdder. Fastigheten
omfattade ursprungligen 46 ldgenheter, en forskolelokal om 741 m?, en
kvarterslokal om 88 m* samt en separat gardsbyggnad som innehaller
gemensam tvattstuga och ett storkok for forskolans barn.

Bostadsrittsforeningen Valvet i Stockholm bildades i april 1999 i syfte att,
genom forvarv av fastigheten Skalen 25, upplata bostadsratt for permanent
boende till medlemmar i foreningen. Fastigheten var foremal for forsdljning
redan under 2001 da Svenska Bostdder lamnade ett erbjudande till féreningen.

Parterna nadde da inte nagon uppgorelse och forsdljningen stoppades senare
genom politiska beslut. I mars 2007 6verlamnades pa nytt en intresseanmélan
till Svenska Bostdder géllande forvarv av fastigheten. I november 2008
undertecknades slutligen det kopekontrakt som innebar att foreningen 6vertog
fastigheten fran den 17 december 2008.

Praktisk information.
Styrelsen sammantrédder ca en gang per manad. Foreningen har extern
ekonomisk och teknisk forvaltning (se hemsidan fér kontaktinformation).
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Markplan fér Karlbergsvédgen 74 och 76 (7984—07—7J2).
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Meddelanden till styrelsen ldmnas med fordel via e-post enligt
kontaktuppgifter pa foreningens hemsida. Information fran styrelsen anslas
normalt pa anslagstavla i trapphusentré och via féreningens hemsida. Kallelse
till staimma och annan visentlig information distribueras till varje hushall.

Fastigheten omfattar i dag 47 lagenheter och vi dr hyresvird for en
lokalhyresgést, Birkagardens forskola (Karlbergsvigen 74).

Parkeringsovervakningen dr kontrakterad till extern part. Det ar tillatet

for medlemmar med P-tillstand att parkera 60 minuter inom fastigheten for

lastning och lossning. Vag for rdddningsfordon, sophantering och annan trafik

far inte blockeras. P-tillstdnd distribueras genom styrelsen. Genom avtal med Andstation.

Stiftelsen Stockholms Studentbostéder finns dven en ko for medlemmar till Och vad hade 5:ans sparvagn?
. . . . Jo, sékert den fulaste av

garageplats i en ndrbelédgen fastighet. alla ndhallplatser vid Norra

Stationsgatan med plank och

Sopnedkasten dr sedan 2021 igensatta. Se avsnitt p& sidan 10 angaende avfall. trasiga stangsel mot Norra
Stationen.

Dér fanns sopstationen, dit

Utrymme for kéllsortering finns inte i fastigheten. Kéllsorterade fraktioner !
stora mangder sopor transpor-

(glas, metall, tidningar, pappersforpackningar, plastférpackningar, terades och témdes i "silverpi-
batterier) ska limnas vid kommunala &tervinningsstationer, till exempel vid Leo”;;gi%ﬁra?:;"zh ‘itévsjtr;k“t
Karlbergsvigen 89, Vikingagatan 27 eller Rorstrandsgatan 32. sopstation i Hasselby.

. . . . Sérskilt sommartid kdndes en
Utrymme for grovsopor finns inte i fastigheten. Grovsopor lamnas vid tydlig odér fran omradet som
kommunal atervinningscentral eller Mobila miljobilen (se www.stockholm.se). vimlade av réattor och stora

méangder masar och krakfaglar.
Man kan sdga att 5:an inte var
en linje som man akte pa utflykt
med, den hade helt andra och
mer triviala uppgifter!
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Inte en chans

for inbrottstjuven.

(Fran ar 1999.)

Den lilla metallbrickan pa bilden
Okade dramatiskt arbetslds-
heten bland inbrottstjuvarna i
slutet pa 1990-talet.

Nar brickan satts fast pa
karmen blir fonstret omojligt
att bryta upp. "Vi har inte

haft nagra lagenhetsinbrott
sedan brickorna monterades
har i omradet’ bekraftar Rolf
Andersson, nérpolis i Vasastan
i Stockholm, som tidigare varit
hart brottsbelastat.

En skruvmejsel, eller en liten
kofot, mellan karmen och fons-
terbagen gav tjuven snabbt och
ljudlost tilltrade till lagenheten.
Det ar mycket enkelt att ta sig
in fonstervagen péa det sattet.
Att krascha fonstret undviker
inbrottstjuvarna. Det fér ovasen
som larmar bade lagenhetsin-
nehavare och grannar.

Aterstar alltsa att hindra
uppbrytning av fonstret for att
stoppa tjuven. Men hur? Georg
Sundkvist pa Stoppa Tjuven
Svenska AB i Stockholm, vet.
Han uppfann en liten metall-
bricka som gor fonstret omojligt
att bryta upp. | samverkan
med Svenska Bostader har alla
ldgenheter i kvarteret Skalen i
Vasastan i Stockholm inbrotts-
sakrast i ett pilotprojekt.

1997 rapporterades 10 lagen-
hetsinbrott enbart i kvarteret
Skalen till polisstationen i
Vasastan. Samtliga hade gjorts
via fonster. Under 1998 och
1999, sedan fonstersparrbrick-
orna “"No Way" monterats, har
inte ett enda inbrott anmalts.

"Skyddet fungerar verkligen’
sdger Rolf Andersson.
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Viktigt att veta.

Vi som dr bostadsréttsinnehavare och deldgare i var forening har ett
gemensamt ansvar for fastigheten och att foreningen langsiktigt utvecklas

pa ett fordelaktigt sdtt. Tank pa att vara aktsam om och vil varda var
gemensamma egendom. Kostnader for drift, underhall och reparationer betalas
av alla gemensamt.

Det ér styrelsen som ansvarar for forvaltningen av féoreningens fastigheter och
ekonomi. Vi maste alla hjdlpas at och ta pa oss olika uppgifter.

Lista med namn pa aktuella styrelseledamoter finns pa hemsidan och pa
informationstavlan i vara entréer. Forslag pa nya styrelseledamoter ar alltid
vialkomna.

Fastighetsskotsel.

Fastighetsskotseln utfors av extern part. Tradgarden, trapphusstddningen och
hissarna skots av olika avtalade externa leverantérer. Mer information finns pa
hemsidan.

Lassystem och nycklar.

Foreningen samarbetar med ASSA nar det géller foreningens lassystem.

Bestillning av nycklar och las.

Nycklar och las i fastighetens lassystem kan endast bestéllas genom styrelsen.
Bestillning gors via foreningens lassystemansvarige se hemsidan for
kontaktuppgifte.

Avhd@mtning av nycklar.
Bestillda nycklar hdmtas av medlem, se adress pa hemsidan. Betalning sker
vid avhdmtning.

Lassystemet.

Till varje lagenhet hor 2 stycken olika nycklar enligt nedan:

Nyckel 1 (Lagenhetsnyckel, méarkt LG, 3 stycken per ldgenhet) gar till
trapphusentréer samt till den egna ldgenheten om lasbyte bestélls/har
bestillts via foreningen.

Nyckel 2 (Forradsnyckel, markt FR, 2 stycken per ldgenhet) gar till 6vriga
utrymmen som; kéllarkorridor, ldigenhetsforrad, cykelrum, barnvagnsrum,
tvattstuga med mera.

Byte av ldgenhetslas.

Genom att foreningen for ett par ar sedan holl i ett byte av lascylinder

till ldgenhetsdorren ingar laset, for de som kopt nytt 1as, i ett sdkrare och
modernare lassystem. Du far endast tva olika nycklar att halla reda pa (tre om
du véljer ha kvar ditt gamla las fran Svenska Bostédders tid).

Det nya laset gar dven att stélla i ett sa kallat "serviceldge”. Nar laset stéllts

i serviceldge kan fastighetsskotaren komma in via en speciell servicenyckel
(du slipper halla dig hemma eller lana ut din egen nyckel vid eventuellt fel i
lagenheten). Lases dorren som vanligt dr det bara den egna nyckeln som har
tilltrade till lagenheten. Las bestélls via foreningens lassystemansvarige.



TV och bredband.

Féreningen har avtal med Telenor
och IP-telefoni. Fibern ar framdragen till samtliga medlemslagenheter, som &r kollektivt an-
slutna. Standardhastigheten &r 100/100 Mbit och from 2018-02-01 ar hastigheten 250/250
Mbit. Medlemmar som dnskar snabbare uppkoppling, f.n. max 1000/1000 Mbit, kan

teckna ett tilldggsavtal med Telenor

Brandskydd.

Loftgangarna ar utrymningsvagar och har tillge
bada éndar.

Brandvarnare.
Alla lagenheter ska vara utrustade med brandvarnare. Kom ihag att kolla
batterierna regelbundet.

Allmén skada.
Upptécker du nagot problem eller nagon skada pa fastigheten kontaktar du
nagon i styrelsen.

Vid akut skada finns en lista 6ver vilka som ska kontaktas pa anslagstavlan
i entréerna och pa var hemsida.

Forsakringar.
Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad.
Hemforsiakringe tecknas av bostadsrattsinnehavaren.

Foérsédkringen for bostadsrétt bor besta av:

Egendomsskydd, om nagot skulle hdnda din bostadsrétt eller dina dgodelar.
Ansvarsskydd, om nagon skulle kréava dig pa skadestand till exempel vid
vattenskada som beror pa dig.

Rattsskydd, ekonomisk hjalp om du behover anlita advokat.

Manadsavgiften.

Manadsavgiften ar foreningens “hyra” som ska tdcka de gemensamn
kostnaderna till exempel fastighetsskotsel, reparationer, uppvarmnin
sophdmtning, administration och inte minst, féoreningens réntekostnader.
Det dr en ren sjdlvkostnadskalkyl, det finns inget vinstintresse, vi boende ar
ju sjdlva dgare.

Precis som en vanlig hyra maste manadsavgiften vara betald senast sista
vardagen innan méanaden bdrjar.

Det ar viktigt att manadsavgiften betalas i tid. Nagra dagars férsening ar
tillrécklig grund for forverkande av nyttjanderétten.

. for distribution via fiber av bredband, digital-TV &

Barngrupp framfér Birkagardens
lasrum pé Karlbergsvédgen 76 1922.

Birkagarden.

Birkagarden ar en sa kallad
hemgard i Birkastan, Stock-
holm, grundad 1912 pa initiativ
av Natanael Beskow och Ebba
Pauli. Sjalva Birkagarden lag
fran borjan pa Rorstrandsga-
tan 46 men flyttade senare

till Karlbergsvagen 76 och sen
vidare till 86. Idag har Birkagar
den ocksa verksamhet pa andra
platser i Birkastan.

Birkagarden var den forsta
hemgarden i Sverige. Hem-
gardarna ar foregangare till fri-
tidsgardar och ungdomsgardar.
Birkagarden hade fran borjan en
klar kristen grundsyn men med
aren har verksamheten blivit
alltmer sekular. Idag finns bade
forskola (Karlbergsvagen 74),
fritidshem och ungdomscafé pa

Birkagarden.
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Tradgardsgruppen.

Vi har avtal med en tradgards-
entreprenor for skotsel och
det dagliga underhallet av var
trddgard, renhallning/snéskott-
ning av vagen, trappor och den
ovriga garden.

Det strategiska arbetet med
att disponera tradgarden,
nyplantering och ett allméant

underhall skoter vi sjalva genom

traddgardsgruppen.

Gruppen sammankallar ca tva
génger per ar for att gemen-
samt frascha upp tradgarden.
Verktyg och material star
féreningen/vi for, liksom kaffe
eller nagot pé grillen beroende
péa vaderlek och arstid.

8
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Trivselregler.

Vi vill att Bostadsrattsforeningen Valvet ska vara en forening som man vill bo i
och som andra gérna flyttar in till. Med detta som ledstjarna hoppas vi att alla
forstar och respekterar foreningens trivselregler.

Styrelsens uppgift dr att ta hand om den l6pande forvaltningen av foreningen
och verkstélla de beslut som féreningsstamman fattar. I den 16pande
forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det dr ordning och reda bade i
och utanfor husen. Alla ar i princip skyldiga att ritta sig efter trivselreglerna.
Att bo i bostadsratt innebér ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen
har du inte bara ritten till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa
skyldigheter mot foreningen och 6vriga medlemmar!

Foérvem géller reglerna.

Trivselreglerna giller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare. Aven
familjemedlemmar omfattas liksom géster, inneboende eller hantverkare
som utfor arbete at dig i ldgenheten. Trivselreglerna giller ocksa for
andrahandshyresgéster. Om féreningen har egna hyresgister géller reglerna
dven dem.

Vad hdnder om trivselreglerna inte foljs.

Om trivselreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasdtta om du
skall fa bo kvar. Forseelser som &r av liten betydelse for foreningen och Gvriga
medlemmar kan inte leda till uppsédgning. Forst maste styrelsen anmana

den som bryter mot reglerna att folja dessa. Déarefter och om medlemmen
eller hyresgésten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det blir fraga om
uppsdgning.

Har du fragor.

Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid
vilkommen att kontakta styrelsen.

Om allméan aktsamhet.
* Tank pa att vara rddd om och vél varda foreningens egendom. Kostnader for
underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.

* Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i
styrelsen eller fastighetsskotarfirman enligt anslag i entrén.

Om sakerhet.

* Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i las efter in- och utpassering.
» Sldpp inte in nagon okénd person i fastigheten.

* Lamna inte cykelrums- eller kéllardorrar olasta.

* Var forsiktig med eld.

* Din lagenhet ar utrustad med brandvarnare. Narmare information ldamnas
av styrelsen.

* Meddela gidrna grannar eller styrelsen om du &r bortrest under en langre tid.



* Om en entrényckel forkommer sa att adressen kan identifieras skall detta
genast meddelas styrelsen. Kopior pa nycklar kan endast bestéllas via styrelsen.

Om gemensamma kostnader.

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och ldmna inte vatten rinnande i
onddan. Var ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt
kranpackning nér vatten star och droppar. Kostnader for vatten och kostnader
for el i gemensamma utrymmen betalas av alla bostadsrattsinnehavare
gemensamt.

Balkonger.

Balkonger, altaner och uteplatser far inte anvéndas for

* permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkongméblering.
* skakning av mattor, singkldder mm.

e grillning.

Placera eventuella blomlador innanfor balkong/altan eller uteplatsréicke.

Se till att balkong/altan eller uteplatsdorr dr ordentligt stangd for att undvika
att vatten tréanger in vid kraftig nederbord eller snosméltning.

Mattpiskning.
For piskning och viadring av mattor, séingkldder med mera anvinds garden.
Mattor far ej skakas utanfor fonstret, balkongen eller fran loftgangen.

Matning av faglar.
Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester
riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

Tvattstuga.

Foreningens tvattstuga ligger i gardshuset. Bokningsschema och
ordningsregler finns anslagna i tvittstugan. Tvéttid som inte utnyttjats 30
minuter efter tvittidens borjan far 6vertas av annan boende. Torktumlare och
torkskap far utnyttjas 60 minuter efter tvittidens slut. Grovtviatt som mattor
och tiacken ska endast tvittas i maskinen ldngst till hoger.

Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer.

Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelrummen/pa garden i cykelstéllet och inte
stdllas utanfor entrén. Barnvagnar och rullatorer far inte placeras i entrén.
Loftgangarna far inte anvdndas for forvaring av cyklar och andra skrymmande
foremal pa grund av risk for blockering vid utrymning, till exempel vid brand.
Tdnk ocksa pa att boende med rullator, rullstol och barnvagn ska kunna
komma fram.

Garden.
e Fordldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter
dagens slut och ldmnas pa anvisad forvaringsplats.

* Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflaickar eller pa
annat sitt skadar fasaden. Ta sjdlv bort utbrunna marschallburkar, eventuella
stearin och sotflackar. Placera ej marschaller pa loftgangarna.

* Parkering av bilar pa garden eller gangarna ar forbjuden.

Regler for tvattstugan.
Tvéattstugan ar ett av vara
viktigaste gemensamma
utrymmen.

Bokningsbara tider:
Mandag-Séndag 7.00-22.00.
Varje tvattpass ar 3 tim.
Tiderna for varje pass framgar
av bokningstavlan. Tvattstugor
na ar enbart till for de boende
och deras tvatt.

Du har réatt att torka din tvatt 1
timme efter avslutat tvattpass.

Bokning av tid: Boka 6nskad
tid med din tvattstugecylinder
pa tavlan. Avboka din tid vid
forhinder. Om passet inte
utnyttjats den forsta halvtim-
men ar det fritt fram foér ndgon
annan boende att tvatta pa den
resterande bokade tiden.

Tvattmaskinerna: Stoppa inte
i for mycket tvéatt — risken finns
att tvatten inte blir ren. Over
dosera inte skdljmedel eller
tvattmedel. Tank pa naturen och
anvand miljomaérkta tvatt- och
skoljmedel. Tvatta bygel-BH i
tvattpase, tom fickor fran sma-
saker.

OBS! Det ar absolut forbjudet
att bleka och farga textilier i
maskinerna.

Torkskap: For mycket tvatt =
lang torktid.

Torktumlare: For hog varme
och lang torktid sliter och krym-
per tvatten. Gor rent luddfiltret
efter varje gang du anvant
torktumlaren.

Barn: Barn far EJ tvatta eller
vistas i tvattstugan utan vuxnas
sallskap. Det ar du som foralder
som ansvarar for ditt barn i
tvattstugan.

Husdjur: Det ar inte tillatet att
ha husdjur i tvattstugan.

Rokning: Det ar inte tillatet att
roka i tvattstugan.

Stadning: Tvattstugan stadas 1
gang per vecka. Stadfirman an-
svarar for att sopsacken tdms.

Felanmalan: Kontakta styrel-
sen om det &r fel pa nagot i
tvattstugan, satt lapp pa det
som ar felanmalt, sa den som
kommer efter dig far informa-
tionen.

Efter avslutat tvattpass: Torka
av maskiner, rengor tvatt- och
skoljmedelsfacken, lamna garna
tvattmedelsfacken éppna for
genomluftning och for att undvi-
ka mogel i facken. Sopa av gol-
ven, vattorka vid behov. Sténg
fonster och sléack lyset. Se till
att dorren gar i las. Var raédd om
utrustningen och lokalen. Alla
onddiga kostnader far vi betala
gemensamt.

For allas trevnad:
Lamna alltid tvattstugan som
du vill méta den.
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Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter.

* Avfall som kan atervinnas ldmnas pa atervinningsstation, ndrmast pa
Rorstrandsgatan (vid Norra Stationsgatan/Karlbergsvigen), Tomtebogatan
eller Vikingaggatan. Respektera detta av miljohdnsyn.

® Matavfall och hushallssopor lamnas i behallarna vid infarten till Karlbergsvagen 74. Karlen ar markta
for respektive andamal. Behallarna lases upp med entrényckel.

* Grovsopor, elskrot och kemiskt avfall ska ldamnas pa plats som anvisas av
kommunen. Information om nédrmaste miljostation och den Mobila miljébilen
hittar du pa Stockholms stads hemsida www.stockholm.se

Nedskrapning.

Det ar inte tillatet att skrdpa ner inom fastigheten.

Stadning.

Stddning av trapphusen utférs av stiadfirma, och avser normal nedsmutsning.
Den som fororenar utover detta, eller vars géster fororenar, skall sjdlv ta bort
smutsen snarast.

Kallare.

I kéllare far forvaras personliga tillhorigheter endast pa avsedd plats.
Gangarna ska hallas fria fran saker och far inte belamras. Féremal som trots
detta forvaras i allmdnna utrymmen kan komma att forslas bort. Undvik att
forvara stoldbegérlig egendom i kéllare.

Paraholantenn.
Det &r inte tillatet att utan styrelsens tillstand sdtta upp parabolantenn eller
annan utomhusantenn pa fasad eller balkongrécke.

Husdjur.

Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar i
fastigheten och inte heller rastas i planteringar eller pa barnens lekytor.
Plocka upp djurets spillning.

Storningar.

For att alla ska trivas dr det viktigt att man inte stérs av omkringboende.
Alla boende &r skyldiga att visa hdansyn. Den som stor och inte réattar sig
efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd
fran lagenheten. Skyldigheten giller i ligenheten men ocksa i gemensamma
utrymmen som till exempel i trapphus, hiss och tvittstuga.

Reglerna giller dygnet runt men dr extra angeldgna att folja vardagar fran
klockan 22 pa kvillen till klockan 7 pa morgonen. Man bor darfor undvika att
kora tvitt- och diskmaskiner under denna tid. Har du fest sa informera géarna
grannarna i god tid innan om du tror att du stor.

Renovering.

Ombyggnadsarbete bor endast dga rum vardagar 08.00 - 17.00 och - om sa
nodvéandigtvis maste ske - helger 12.00 - 16.00. Informera dina grannar.

Vid storande arbeten (till exempel bilningsarbeten) avisera i trapphall och hiss
senast en dag fore arbetets start. Tid for storande arbeten skall d&ven anpassas
till verksamheter (skola och forskola) i fastigheten (se Regler for ombyggnad).
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Tillfalligt upplag av byggavfall.

Medlemmen dr ansvarsskyldig mot foreningen da det géller hantering

av byggavfall. Byggavfall far inte placeras inom fastighetens tomtgréans.
Byggavfall skall forvaras i darfor avsedd behallare/séck och borttransport
skall ske utan dréjsmal (maximalt 3 arbetsdagar).

Andrahandsuthyrning.

Uthyrning i andra hand av savél bostadsréttsinnehavares som
hyresréattsinnehavares ldgenhet kréaver styrelsens samtycke. Begdran om
samtycke ska vara skriftlig och innehalla skilet for begéran, tidsperiod
och vem som ska hyra lagenheten.

Lagenhetsunderhall.

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla ldgenheten. Vad som ingar
i ldgenheten och som ska underhallas framgar av foreningens stadgar. Till
lagenheten rdknas normalt ldgenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok
och badrum, glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdérrar. Om nagot
gar sonder maste du se till att det repareras. Det dr sérskilt viktigt att du har
uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och
leder i allménhet till stort obehag for den som drabbas.

En sidrskild bostadsrattsforsiakring ar ett bra skydd om olyckan ar framme

(se Forsdkringar).

Forandringar i lagenheten.

Mindre fordndringar far goras i lagenheten. du far till exempel ldgga nya golv,
sétta upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande féréandringar
kraver dock styrelsens tillstand, till exempel om du vill ta ner en végg, dra nya
ror i kok och badrum.

Ibland kan det ocksa behovas bygganmaélan for att utfora vissa atgérder i
lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan du sétter igang! Tdnk ocksa pa
att ta hansyn till de omkringboende nér du utfor bullerstérande arbeten
ildgenheten. Dessa bor i forsta hand utforas under dagtid (se Regler for
ombyggnad).

Om du tanker flytta.

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Tank pa att den
som overtar din ldgenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i féreningen
innan inflyttning far dga rum. Ta darfor reda pa vad som kravs for att fa
medlemskap. Tillsammans med en ans6kan om medlemskap ska &dven ett
exemplar av overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

Arbetsrummet.

Féreningen har gjort iordning ett
arbetsrum i kallaren i 74 an.

Arbetsrummet &r vart gemen-
samma hobby- eller arbetsrum
dér vi kan utféra mindre jobb
som é&r for skrymmande, hog-
ljudda eller dammiga att gora

i lagenheten. Vi kan slipa och
mala lister, renovera en mobel
eller bygga nagot utan att beho-
va ta upp yta i lagenheten.

Arbetsrummet kan anvandas
under négra veckor och det
enda man behover tanka péa ar
att inte ockupera storre omrade
an man behdver, stada efter sig
och visa hansyn for andra som
ocksé anvander utrymmet.

Tre nycklar finns s& max tre
personer har tillgang till rummet
samtidigt. Namnet p& nyckel-
personerna (dem du kvitterar
nyckeln av) finns under Arbets-
rummet pa hemsidan.

Inga verktyg finns i arbets-
rummet, du tar med dina
egna. GIém inte tvingar, och
underlagsplast for att skydda
arbetsbanken.
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Checklista nar du ska
anlita hantverkare.

[ Jag har undersdkt om jag
behover bygganmalan eller
bygglov.

[ Jag har tagit in och jamfort
offerter.

[ Jag har kontrollerat vad som
tillkommer.

Jag har kontrollerat att
hantverkaren:

[ har F-Skattsedel
[ har behérighet
[ har férsakringar

[ Inte har skulder och
betalningsanmarkningar

Jag och hantverkaren ar
overens om:

[ arbetets omfattning

[ nar arbetet ska paborjas
och avslutas

[ pris inklusive moms

[J hur vi hanterar &ndringar
och tilldggsarbeten

[J vem som sér fér material,
el, resor och stédning

[ néar och hur betalning ska
goras

[J ROT-avdrag

Tank pa att géra lI6pande
avstamningar och bara
betala for utfort arbete.

Vi rekommenderar att du och
hantverkaren tecknar ett skrift-
ligt avtal.
Hantverkarformularet 09 finns
pa www.omboende.se

Adresser.
www.konsumentverket.se
www.omboende.se
www.skatteverket.se
www.arn.se
www.boverket.se
www.gvk.se/branschregler
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Regler for ombyggna.

Vissa ombyggnader anses vara av sapass “visentlig forandring” av ldgenheten
att man maste soka styrelsens tillstand for att fa genomfora ombyggnationen.
I bostadsrattslagens 7 kap, 7§, 1 st. definieras vad som menas med vésentliga

forandringar. Med vasentliga fordndringar avses:

* Ingrepp i en barande konstruktion, till exempel en barande viagg. Detta géller
dven om du fatt bygglov for &ndringen.

 Andringar i befintliga ledningar fér avlopp, virme eller vatten. Med detta
avses bl.a. installation eller forflyttning av vatutrymme, kok eller toalett. Det
géller ocksa om du pa nagot sétt vill &ndra varmen, till exempel byta termostat
eller byta, ta bort, sdtta upp ny radiator eller réranslutningar till radiatorerna.

Andringar av elledningar inom din bostad omfattas inte av nigon generell
tillstandsplikt, savida det inte handlar om sddana ledningar som féreningen
ansvarar for (det vill séiga ledningar som foreningen forsett ldagenheten med
och som tjdnar fler &n en ldgenhet).

* Omdragning och fordndring av ventilationskanaler. Detta for att sddana
ingrepp kan orsaka obalans i 6vriga fastighetens ventilation. Se dven punkt
nedan om byte av spiskapa.

* Annan vésentlig fordndring av ldgenheten. Till exempel fordndrad
planlésning som kan innebéra att en ldgenhets karaktarsdrag fordndras. Detta
géller ocksa om en dndrad planlésning kan innebéra att omkringliggande
lagenheter blir storda av ljud pa grund av att rummens funktioner forédndras.
Samtliga véasentliga fordndringar dr sadana som kan paverka fastigheten
utanfor din ldgenhet och det dr darfor som du maste soka styrelsens tillstand.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till ndgon av ovanstaende atgérder
om inte atgdrden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Men
skulle det vara sa att du gor visentliga fordandringar utan att ha medgivande
fran foreningen sa kan styrelsen aldgga dig att aterstélla ldgenheten till
ursprungligt skick.



Sa hir gor du for att soka tillstand for en ombyggnad.

Du maste ldmna in en skriftlig anmaélan till en styrelseledamot. Det gor du
via e-post eller genom att bescka en styrelseledamot. Se forteckningen 6ver
styrelseledamoéter pa hemsidan eller pa anslagstavla pa entréplan.

Du far gédrna fraga och diskutera med en enskild styrelsemedlem, eller med
den i styrelsen som har hand om granskning av ombyggnad, om dina planer,
men nér du bestamt dig for att bygga om och behover soka tillstand maste
anmélan komma hela styrelsen till del genom att du lamnar in den enligt
ovan. Kom ihag att du inte far paborja den planerade ombyggnationen forran
styrelsen har tagit ett beslut pa din anmélan. Detta beslut kan ta upp till tre
(3) manader.

Blankett for ansokan om att bygga om finns att hdmta pa foreningens hemsida.
Din skriftliga anmélan ska innehalla féljande:

» Skriftlig beskrivning av arbetet

* Kopia pa godkdnd bygganmélan om sadan maste goras

* Kopia pa eventuella andra myndighetstillstand

o Oversiktlig ritning

* Ritning och forklaring av eventuell planerad ljudisolering
om du kommer att &ndra rumsfunktionerna

* Fordndring av ventilation

* Fordndring i va-system

* Fordndring i virmesystem

* Fordndring av elstamsdragning

* Tidplan

* Uppgift om vilken entreprendr som kommer att anlitas

Foljande punkter behdver du kanna till.

* Bostadsrattsforeningen Valvet dger fastigheten. Bostadsréttsinnehavaren
dger en andel i foreningen, vilket ger rétt att nyttja en viss ldgenhet under
obegrinsad tid. Detta betyder att den enskilde bostadsréttsinnehavaren har
stor frihet att utforma sin bostad efter egen smak. Bostadsréttsinnehavaren
har dven skyldighet att skota underhall och reparationer inom bostaden.

* Bostadsrattsforeningen har (genom styrelsen) skyldighet att se till att
fastigheten fungerar och att huset inte forfaller. Styrelsen har medlemmarnas
uppdrag att agera som fastighetséigare, bade mot medlemmar och hyresgéster
men ocksa mot myndigheter och entreprencrer.

* Informera alltid styrelsen i god tid om du funderar pa att renovera ditt
kok eller badrum. Aven om du inte behover styrelsens tillstand fér att till
exempel kakla om ditt badrum eller byta skap i koket kan du spara mycket
pengar och besvar framover genom att informera styrelsen om dina planer.
Da kan foreningen planera att byta stammen som gar genom din ldgenhet
om det behovs samtidigt som du renoverar. Annars kan risken vara att ditt
nya badrum eller kok rivs nagra ar senare nir foreningen kanske maste byta
stammen, och da far du betala kaklet en gang till.

* For tillstandspliktiga arbeten ska lopande besiktningar samt slutbesiktning
av arbetet ske, vilka styrelsen ska bli kallade till. Fér sadana arbeten har
styrelsen full insynsrétt och har ocksa rétt att pakalla besiktningar under
arbetets gang. Kostnaden for besiktningar bérs av dig som medlem.

—

Vattenstammar.

Stammen som forser din lagen-
het med vatten |6per vertikalt
genom huset och kopplar
darifran till lagenheten. Anslut-
ningen sker bakom en lucka i
vaggen. Luckan far inte byggas
for utan maste vara atkomlig for
tillsyn och service.

Vattenrelaterade problem ar de
dyraste och mest komplicerade
skador som kan uppsta i ett
hus, om man undantar brand.
Du kan ha flera stammar som
forser olika delar av din lagen-
het med vatten, koket har en
egen och en extra i lagenheter
med tva toaletter.

Minst en gang per ar bér man
vrida av och pa de vattenav-
stangningsventiler som finns i
lagenheten. Framst handlar det
om att sakerstalla att ventilerna
fungerar den dag de behovs.

Om en ventil (Ballofix) inte gar
att vrida om med normal hand-
kraft bor styrelsen kontaktas
for vidare atgarder. Likaséd om
ventilen har stangts och det
fortfarande kommer vatten ur
kranarna.

Luckan maste vara atkomlig.
Om det star en flyttbar mobel
framfor luckan ar det OK. Har
man satt till exempel en gar
derob framfor kan det fungera
att ta upp ett hal i garderobens
bakstycke for atkomst.

Frén varje stam (dit luckan
leder) ska det ocksa finnas ett
litet skvallerror nere vid golvet.
Stammen i anslutning till bad-
rum bor ha halet frdn stammen
in i badrummet (dven om luckan
kanske sitter utanfor), annars
sitter det vanligtvis nedanfor
sjalva luckan.

Dessa hal far inte séattas igen da
meningen &r att det ska kunna
droppa ut vatten dar vid ett
lackage inne i stammen for sa
tidig upptackt som mojligt.
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Ballofixgympa.

1. Lokalisera inspektionsluck-
an/luckorna som leder in till
stammen/stammarna.

2. Oppna luckan genom att
vrida ca ett kvarts varv. Tank pa
att luckan normalt sett inte har
nagra gangjarn utan kan falla
ned. Har man ingen passande
nyckel gar det utmarkt med en
vanlig tang.

3. Innanfor luckan sitter tva ror
(ett for kall- respektive varm-
vatten). Ventilerna (i folkmun
Ballofix) skall i normallaget vara
vridna langs med réret, dppet

lage.

4. Vrid ventilen ett kvarts

varv for att stanga. Stang bada
ventilerna och ga till blandaren i
koket och/eller handfat i badrum
och kontrollera att vattnet ar
avstangt.

Dérefter 6ppnas ventilerna och
luckan satts tillbaka. Klart!

14

BRF VALVET | STOCKHOLM

* Vid upphandling av entreprendrer rekommenderas att kontrakt skrivs enligt
Hantverkarformuldret 09 med 5 ars garanti, vilket ska gélla fran godkéand
besiktning. Skriv gdrna in forseningsvite.

e Hantverkare ska vara godkéinda av branschorganisation (om detta finns) och
samtliga ombyggnationer ska folja gidllande byggnormer och lagar. Det ar att
rekommendera att sdkerstédlla hantverkarens ansvarsforsakring.

¢ Golvviarme och handdukstork maste vara elansluten, inte vattenburen.

¢ Vill du installera en ny spiskapa ska den vara av godkind typ. Kolfilterflakt
far inte anslutas till ventilationssystemet. Fastigheten ar utrustad med
mekanisk franluft och endast spiskapa avsedd for detta far anslutas till
ventilationssystemet. Se godkdnda modeller pa hemsidan. Om du 6nskar en
annan spiskapa dn de av foreningen godkénda, vanligen kontakta styrelsen
forst for godkdnnande.

* Om du tar bort ett vattenburet element ansvarar du sjalv for att detta
kompenseras med elviarme, till exempel elvirme i golvet. Du maste ocksa vara
medveten om att det kan bli kallare i din ldgenhet och att féoreningen da inte
har ansvar for att kompensera med mer virme ut i systemet, det vill sédga
hoja framledningstemperaturen. Om du ldagger till ett element sa ska den nya
termostaten vara av exakt samma sort, som tidigare, monterade i fastigheten.

Du bér sjalv kostnaden for att justera in dina element néar allt dr klart vilket
maste goras av foreningens entreprenor. Det ma vara sa att du kan justera dina
element sjdlv, men injusteringen paverkar dven andra ldgenheters virme och
var entreprenor har ansvaret for ett balanserat system.

Observera att vissa virmeledningsror (dven stammar) loper i innerviggar.
Kolla alltid aktuella ritningar innan en véigg tas ner.

* Avstdngning av vatten ska alltid goras av foreningens kontrakterade
fastighetsskotare och ska aviseras i god tid med uppslag i entrén och ingang
i kédllaren. Stdngningen ska goras vid tidpunkter som minimerar storning i
fastigheten.

Beakta att inte aviserad avstdngning kan ge ansprak pa skadestand fran
medlemmar och hyresgéster.

* Akut lackage ska omgaende anmélas till styrelsen.

* Vid bilning i golv bor taket i underliggande rum stéttas upp av medlemmen
avtalad utférare. Avisera i entré och hiss senast en dag fore arbetets start.
Tid for storande arbeten ska dven anpassas till verksamheter (till exempel
forskolan) i fastigheten.

* Roranslutningarna (bakom inspektionsluckan/luckorna som leder in till
stammen) maste vara atkomlig for inspektion (inspektionsluckan far inte
byggas for eller blockeras).

* Ett skvallerror ska finnas i botten pa utrymmet bakom luckan ut till golvet
for att indikera ldackage.

* Viagghédngda toaletter ska ha tiatskikt bakom och under spolenheten. Det ska
ocksa finnas en draneringsoppning som leder ut vattnet pa badrumsgolvet vid
lackage.



e Ska du byta toalett? Om du véljer en snalspolande toalett ska du stélla in
maximal spolning da vara avloppsror kréaver det.

* Ombyggnadsarbete bor endast dga rum vardagar 08.00 - 17.00 och - om sa
nodvéandigtvis maste ske - helger 12.00 - 16.00. Informera dina grannar.

e Under ombyggnadstiden, vinligen stéda utanfér din ldgenhet. Under en
ombyggnad blir det mycket byggdamm &ven utanfor din ldgenhet. Visa hiansyn
till grannarna genom att dagligen halla rent i trapphuset och pa loftgangen.

* Byggnadsmaterial far inte sldngas i soporna! Du kan gratis ldamna
sopor vid kommunala atervinningscentraler. Byggsopor som stélls ut ska
vara vil emballerade i container eller sa kallade Big Bag och mérkta med
lagenhetsnummer/medlemsnamn sa att man vet vem som &r ansvarig.
Borttransport ska ske utan dréjsmal under arbetsveckan.

* Du och dina hantverkare kan vid behov anvinda toalett i tvéttstugan under
din ombyggnad, men det &r ditt ansvar att halla utrymmet rent, samt sjalv
inkdpa toalettpapper och handduksservetter.

* Hela ansvaret for ombyggnaden eller reparationen ligger pa dig som
bostadsrattsinnehavare.

* Behover du gora en bygganmélan? Mer information om nér man behover
gora en bygganmaélan och hur man gor, samt vad det kostar, kan du fa pa
Stadsbyggnadskontoret.

* Om du funderar 6ver nagot i samband med underhall eller renovering:
kontakta nagon i styrelsen!

e Tvist. Om det uppstar tvist mellan medlem och féreningen géller i forsta
hand stadgarna och i andra hand bostadsréttslagen. I tredje hand detta
dokument.

Markiser.

Generellt géller forbud att mon-
tera markiser pé fastighetens
fasad. Undantag fran regeln har
beslutats pa arsstamman 2012.
Undantaget galler for de fyra
altanerna i takfallet hogst upp

i 74:an.

Ska du bestélla markis

madste du:

e Underratta styrelsen innan
arbetet bestélls.

* Anvanda en enfargad ljust
gra vav.

e Anvanda markis med rak kant
eller rak kappa.

e | ita installationen genomfor
as av en fackman.

o Sékerstélla att averkan inte
sker pa byggnadens fasad
och att fukt inte trangerin i
fasaden efter montaget.

Uppstar skada pa fasaden halls
den boende ansvarig.

Observera att styrelsen kan
besluta om nedtagning av
markisen och aterstallande av
fasaden vid flytt.

Montering av markis kan
paborjas forst efter styrelsens
godkédnnande.
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P& foreningens hemsida

) rIb_ergsvagt_en7476.se Lédmna gérna kvar denna regelsamling till den
finns mer information. som Overtar din lagenhet om du flyttar.

Utbver dessa regler galler féreningens stadgar.




