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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Valvet i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2010 och 2039.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Patrik Kaneteg Ordférande
Ruben De Moor Ledamot
Bengt Géran Tomas Fransson Ledamot
Maria Hassel Ledamot
Jan Kowalski Ledamot
Carl Stefan Hans Friman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revisionsbyra AB
Engzells Revisionsbyra Engzells Suppleant Extern Engzells Revisionsbyra AB

Revisionsbyra
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Valberedning
Mandus Frykman
Bjorn Rosenlund

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-05-27.

Extra foreningsstamma holls 2021-02-08. Extra stdmma med anledning av att féreningen ska kunna utféra samtliga
OVK-atgarder enligt 86 i stadgarna "Foreningsstdmman kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for".

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skalen 25 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1986.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 764 m2, varav 4 023 m2 utgér boyta och 741 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

11 14 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Stiftelsen Birkagardens Forskola 741 m? 2024-09-30

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2039.

Underhdllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK-atgarder 2021 Utférdes i samband med utbytet av
ventilationsaggregaten. Hela systemet ar efter
besiktning intakt

3st nya ventilationsaggregat 2021 3 st aggregat utbytta, inklusive férskolans. Detta ar en
modernisering och delvis funktionsforbattring med
kraftigt reducerad elkonsumtion. | samband med bytet
av aggregat inventerades samtliga lagenheters
ventilation. Samtliga brister atgardades

Kallarbelysning utbytt 2020 - 2021 Automatisk tdndning och sldckning har gett reducerad
elkonsumtion.

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte av loftgadngsbelysning 2022 Galler bada husen

Utbyte av del av maskinpark i 2022-2023 Grovtvattmaskin

tvattstuga

Malning trappor och kallare 2023-2024

Gardsbelysning 2023

Utbyte av radioventiler 2023

Fasadrenovering 2029-2034

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fiberoptisk forbindelse, fastighetsanslutning
Ekonomisk och administrativ férvaltning
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
Trapphusstadning

Hisservice

Kabel-TV Distribution och service

Elavtal

Fjarrvarme

Parkeringsévervakning

Takskottning

Sopsug Serviceavtal (avslutas 2021)
Tvattstuga Serviceavtal

Kravhantering drsavgifter

Fibernat

Finansiella tjanster och lan
Tradgardsskotsel

Styrelseportal och hemsida
Bokningssystem till tvattstugan
Hamtning av matavfall och 6vriga
hushallssopor

Stokab AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsdgarna

Svenska Stadgruppen AB

[.T.K. AB

Com Hem AB

Vattenfall

Stockholm Exergi (f d Fortum Varme)
Aimo Park Sweden AB (f d Q-Park)
Platslageri AB Jonaeson & Wendel (JW Plat)
Envac Scandinavia AB
Fastighetsagarna

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Telenor (Bredbandsbolaget)
Handelsbanken

Skona tradgardar

Reduca

Boka Tvattid Sverige AB

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2210012 2758 402

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3734121 3 749 749
Finansiella intakter 32 15
3734 153 3749764

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 3981523 3342718
Finansiella kostnader 160 759 152 602
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 750 000 -136 514
Okning av kortfristiga fordringar 1127 15 899
Minskning av langfristiga skulder 138 600 138 950
Minskning av kortfristiga skulder 171 987 784 499

5203 996 4298 154
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 740 170 2210012
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1469 843 -548 390

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar
10% 23%
Ovrig drift
29%
Kapital-
kostnader
Hyror 3y,
o —~— ]
Arsavgifter “\\_ Reparationer

5%
4% Fastighetssk °

att/avgift
5%

Taxebundna \ Periodiskt

kostnader underhall
18% 17%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ny energisnal och automatisk kallarbelysning inklusive nya armaturer installerades under januari manad 2021.

Brf Valvet i Stockholm

769604-1701

3st nya ventilationsaggregat installerades under 2021, i det inkluderas ocksa forskolans aggregat i 74:an.

I samband med utbytet av ventilationsaggregaten utférdes ocksa de OVK-atgarder som alagts féreningen i samband
med OVK i december 2019 samt anmarkningar som uppkom i samband med inventering av ventilationssystemet vid

installationen.

Foreningen bytte avfallshanteringssystem fran sopsug till sopkarl med separat matavfallshantering. Detta reducerar

den arliga kostnaden for sophantering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 79

Tillkommande medlemmar: 7
Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 79

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 385 385 385 490
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 467 2 461 2 266 1991
Lan/m? bostadsrattsyta 3354 3389 3423 3539
Elkostnad/m? totalyta 42 34 41 40
Varmekostnad/m? totalyta 113 110 117 114
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 23 18 22
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 34 32 25 28
Soliditet (%) 88 88 88 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 682 -1 013 -3 448 -1228
Nettoomsattning (tkr) 3721 3716 3575 3910
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 023 m2 bostader och 741 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 110 632 500 0 0 110 632 500
Upplatelseavgifter 8903777 0 0 8903 777
Fond for yttre underhall 281 600 277 200 -300 000 304 400
S:a bundet eget kapital 119 817 877 277 200 -300 000 119 840 677
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -10 591 344 -277 200 -713 277 -9 600 867
Arets resultat -1 682 099 -1 682 099 1013277 -1 013277
S:a ansamlad forlust -12 273 444 -1 959 299 300 000 -10614 144
S:a eget kapital 107 544 433 -1 682 099 0 109 226 533
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -1 682 099
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 314 144
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -277 200
summa balanserat resultat -12 273 443

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 281 600
att i ny rdkning 6verfors -11 991 843

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3720604
13517
3734 121

-3 640 240
-217 583
-123 699

-1 273 971

-5 255493

-1521 372

32

-160 759
-160 727
-1682 099

-1 682 099

2020

3715704
34 045
3749749

-3021516
-201 440
-119 762

-1 267 721

-4 610 439
-860 690

15

-152 602
-152 587
-1013 277

-1013 277
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

121 193 798
121 193 798

121 193 798

757 935
757 935

757 935

121 951 733
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121717 769
121 717 769

121 717 769

2 226 650
2226 650

2226 650

123 944 419
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

119 536 277
Not 10 281 600
119 817 877

-10 591 344
-1 682 099
-12 273 444

107 544 433

13 356 350
13 356 350

Not 11,12

Not 11,12 138 600
166 254

18 745

33 706

Not 13 693 644
1050 949

121 951 733
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2020-12-31

119 536 277
304 400
119 840 677

-9 600 867
-1013277
-10 614 144
109 226 533
13 494 950
13 494 950
138 600
332153

52 470
35400

664 313
1222 936

123 944 419
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Tvattstuga Fullt avskriven 5ar
Tak 10 ar 10 ar
Staket 30 ar 30 ar
Gard 30 ar 30 ar
Varmeanldggning 25 ar 25 ar
Hissrenovering 30 ar 30 ar
Fonster/dorrar Fullt avskriven 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1547 731 1547 731
Hyror lokaler 1828 211 1823310
Bredbandsintakter 93 060 93 060
Vatten-/varmeintakter 251573 251573
Oresutjamning 29 30
3720 604 3715704
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 4 415 0
Aterbaring forsakringsbolag 5 940 5670
Ovriga intakter 3162 28 375
13 517 34 045
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 60 578 79 167
Fastighetsskotsel bestallning 18 044 15150
Fastighetsskotsel gard entreprenad 23 325 53125
Fastighetsskotsel gard bestallning 26 875 14 644
Snéréjning/sandning 93 825 25994
Stadning entreprenad 91 381 66 856
Hissbesiktning 2913 2 825
Myndighetstillsyn 5914 5100
Bevakning 21 250 0
Gemensamma utrymmen 2 984 0
Garage/parkering 0 500
Sophantering 35 025 2 857
Gard 915 227
Serviceavtal 19 809 8 346
Forbrukningsmateriel 437 4004
Brandskydd 18 932 6 950
422 207 285 745
Reparationer
Forskola 1100 22 768
Tvattstuga 12 692 47 827
Sophantering/atervinning 33 537 2 857
Kallare 911 0
Entré/trapphus 7 125 4910
Las 24 205 4824
WS 25763 39 567
Varmeanlaggning/undercentral 0 7 026
Ventilation 143 581 72 045
Elinstallationer 0 54 410
Hiss 14 891 4 697
Tak 0 1650
Skador/klotter/skadegorelse 2 444 8 148
266 249 270 729
Periodiskt underhall
Byggnad 0 231514
Forskola 175 520 0
Sophantering/atervinning 150 590 0
Installationer 0 152 916
Ventilation 564 194 108 750
Elinstallationer 33 750 0
924 054 493 180
Taxebundna kostnader
El 200 279 160 162
Varme 538 132 525312
Vatten 117 094 109 819
Sophamtning/renhallning 93 351 82 793
948 856 878 086
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53092 69 474
Tomtrattsavgald 650 600 650 600
Kabel-TV 7574 7 503
Bredband 111 036 111 036
822 302 838613
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 256 573 255 163
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 640 240 3021516
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
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2021

2188
6 169
16 425
16 750
788
9756
5356
0

64 516
2 880
87721
5034
217 583

2021

94 800
28 899
123 699

2021

1107 870
116 974
49 127
1273 971
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2020

2 451
5 881
25088
16 500
0

0
5831
8 656
63 140
3075
65 634
5184
201 440

2020

93 300
26 462
119 762

2020

1107 870
110724
49 127
1267 721
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 131 951 596 131 951 596
Nyanskaffningar 750 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 132 701 596 131 951 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 233 827 -8 966 106
Arets avskrivningar enligt plan -1 273 971 -1267 721
Utgaende avskrivning enligt plan -11 507 797 -10 233 827
Planenligt restvéarde vid arets slut 121 193 798 121717 769
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark 119 800 000 119 800 000

184 800 000 184 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 166 000 000 166 000 000
Lokaler 18 800 000 18 800 000
184 800 000 184 800 000
Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 17 765 16 638
Klientmedel hos SBC 740 170 2210012

757 935 2 226 650

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 304 400 277 200
Reservering enligt stadgar 277 200 277 200
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -300 000 -250 000
Vid arets slut 281 600 304 400
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,110 % 6 739 950 6 808 550 2025-01-30
Handelsbanken 1,260 % 6 755 000 6 825 000 2025-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 13 494 950 13 633 550
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -138 600 -138 600
13 356 350 13 494 950
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 801 950 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 39 000 000 39 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 19 325 19 523
Avgifter och hyror 674 319 644 790
693 644 664 313
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny energieffektiv belysning inklusive nya vaggarmaturer installeras pa loftgdngarna samt

pa gardsutrymmen
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Patrik Kaneteg
Ordférande

Bengt G6ran Tomas Fransson
Ledamot

Jan Kowalski
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Ruben De Moor
Ledamot

Maria Hassel
Ledamot

/ 2022
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