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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Valvet i Stockholm
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppldta bostadslédgenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har p& grund av uppldtelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-16. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-11-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Skélen 25 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1985.
Vardedret ar 1986.

Féreningen har 47 bostadsratter om totalt 4 023 kvm och 2 lokaler om 741 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4
764 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jan Kowalski Ordférande
Adam John Filip Ohrman Styrelseledamot
Hugo Wahlstrom Styrelseledamot

Maria Wictoria Backlund Hassel = Styrelseledamot
Ruben De Moor Styrelseledamot
Lisa Ekroth Frykman Suppleant

Valberedning

Stefan Frykman

Tomas Fransson
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisorer

Erik Hallander Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2040.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2010 e Trapphusrenovering
2015 e Gardsrenovering
2018 e Hissrenovering
2019 e Fonsterrenovering

2021 e Renovering av ventilationssystem - nya flaktar

Kdallarbelysning utbytt

2022 e Utbyte av loftgdngsbelyning - Gdller bdda husen

Stamspolning enligt underhdllsplan
2023 e Byte av flaktar férskolan

2025

Totalrenovering av stammar samtliga ldgenheter samt férskolan

Planerade underhall

2026 e Radiatorventiler

2030-2035 e Fasadrenovering

2034 e Undercentral
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Avtal med leverantérer

Bokningssystem tvdattstuga
Bredband

Ekonomisk forvaltning

El

Fiberoptik

Finansiella tjgnster och 1&n
Fjarrvarme

Hamtning av matavfall och sopor
Hissbesiktning

Hisservice
Parkeringsévervakning
Rengéring sopkarl

Revision
Skadedjursforsdkring (I avtalet med Gjensidige)
Snoérdjning

Snoérdjning tak
Styrelseportal, hemsida
Teknisk forvaltning
Tradgdrdskatsel
Trapphusstddning
Tvattstuga serviceavtal

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Boka Tvattid Sverige AB
Bahnhof

SBC

Karlstads Energi

Stokab AB

Handelsbanken

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall
Hissbesiktningar i Sverige AB
Motum Stockholm AB

Aimo Park AB

Miljdhuset i Stockholm AB
WeAudit

Anticimex

IT Underhdll i Stockholm AB
JW Platslageri

Reduca AB
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Skdéna tradgardar

Svenska Stadgruppen AB
Fastighetsdgarna Service Stockgholm AB

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 20%.

Ovriga uppgifter

Stamrenoveringen avslutades under 2025

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under éret var 10 och

avgdende medlemmar under &ret var 13. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 80 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

[ v |SJNh7Mq6We-HyNhQMcpr

Sida 4 av 18




Brf Valvet i Stockholm
769604-1701

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5159 840 4571000 4 073 000 3779 000
Resultat efter fin. poster <1314 441 -562 836 -439 763 629 295
Soliditet (%) 70 82 88 89
Yttre fond 1278 629 633 628 527 637 321600
Taxeringsvérde 215 600 000 214 400 000 214 400 000 214 400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 606 483 404 385
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 47,2 40 38 41
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 10 702 5058 3286 3320
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 038 4271 2775 3779
Sparande / kvm totalyta, kr 143 248 204 166
Elkostnad / kvm totalyta, kr 43 50 55 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 115 115 19 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 42 40 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 198 207 213 182
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,00 1,06 - -
Rantekdnslighet (%) 17,67 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foérlusten @r driven av avskrivningarna.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 110 632 500 - - 110 632 500
Uppldtelseavgifter 8 903777 - - 8 903777
Fond, yttre 633 628 321601 323400 1278 629
underhdll
Balanserat resultat -13 694 530 -884 437 -323 400 -14 902 368
Arets resultat -562 836 562 836 -1314 441 -1314 441
Eget kapital 105 912 538 (o] -1314 441 104 598 097
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -14 578 968

Arets resultat <1314 441

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -323 400

Totalt -16 216 809

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 33183

Balanseras i ny rdkning -16 183 626

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5159 840 4509 633
Ovriga rérelseintakter 3 3184 408 684
Summa rérelseintdkter 5163 024 4918 317
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 058 789 -3200 748
Ovriga externa kostnader 9 -277 023 -308 621
Personalkostnader 10 -233 306 -55 487
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1960 905 -1743 355
Summa rérelsekostnader -5530 023 -5308 21
RORELSERESULTAT -366 999 -389 894
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11 070 12 404
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -958 513 -185 347
Summa finansiella poster -947 442 -172 943
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1314 441 -562 836
ARETS RESULTAT -1314 441 -562 836
Sida 7 av18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 146 914 966 115 833 992
Markanldggningar 13 935 441 984 557
P&gdende projekt 14 (0] 7 851 041
Summa materiella anléggningstillgédngar 147 850 407 124 669 590
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 147 850 407 124 669 590

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 939 380 709
Ovriga fordringar 15 461448 0]
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 331755 290 547
Summa kortfristiga fordringar 807 142 671256

Kassa och bank

Kassa och bank 511 4 222 009
Summa kassa och bank 511 4222 009
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 807 654 4 893 265
SUMMA TILLGANGAR 148 658 061 129 562 855
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 110 632 500 110 632 500
Upplételseavgifter 8 903777 8 903777
Fond fér yttre underhdll 1278 629 633 628
Summa bundet eget kapital 120 814 906 120 169 905
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -14 902 368 -13 694 530
Arets resultat 1314 441 -562 836
Summa ansamlad férlust -16 216 809 -14 257 367
SUMMA EGET KAPITAL 104 598 097 105 912 538
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11 405 000 20 347 150
Summa langfristiga skulder 11405 000 20 347150
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 31650 700 0
Leverantorsskulder 111 995 2 645 509
Skatteskulder 35946 34243
Ovriga kortfristiga skulder 4 954 o]
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 851369 623 415
Summa kortfristiga skulder 32 654 964 3303167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 658 061 129 562 855
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -366 999 -389 894
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1960 905 1743 355

1593 906 1353 461
Erhéllen ranta 11 070 12 404
Erlagd ranta -857 010 -162 916
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 747 967 1202 949
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 298 626 -145 752
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 400 406 2 424 390
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1353 813 3481587
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -25 141722 -7 851 041
Kassafléde frén investeringsverksamheten -25141722 -7 851041
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 22 872150 7 268 000
Amortering av 1&n -163 600 -138 600
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 22708 550 7129 400
ARETS KASSAFLODE -3786 986 2759 946
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4222 009 1462 063
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 435 024 4222 009
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Valvet i Stockholm ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,00 % 100 &r
Yttertak 2,00 % 50 ar
Fasader 2,50 % 40 @r
Fonster 500 % 20 ér
Hissar 333% 30 ar
Stamledningar VA 2,5% 40 @r
Fastighetsforbattringar 500 -10,00 % 10-20 ér
Markanléggningar 333% 30 ar

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 343 948 1943 366
Tomtrattsavgdld, skattefri 207 399 0]
Hyresintakter lokaler 2189 808 2155872
Bredband 99 000 99 000
Vatten 311 064 0]
Drift, moms 0 306 240
P&minnelseavgift 1200 0]
Dréjsmalsréanta 541 0
Pantsdttningsavgift 4116 0]
Overldtelseavgift 3202 1208
Andrahandsuthyrning -438 3938
Ores- och kronutjémning -0 9
Summa 5159 840 4509 633
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter -2702 66783
Forsakringsersdttning (0] 341901
/&terbdring forsakringsbolag 5886 0
Summa 3184 408 684
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 114 734 176 534
Fastighetsskotsel utéver avtal 3403 0
Fastighetsskétsel gard enl avtal 47 481 0]
Stddning enligt avtal 53 971 69 913
Stddning utover avtal 3500 0]
Hissbesiktning 5863 7 893
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 43750 0
Brandskydd 8 089 4101
Gérdkostnader 1596 58 876
Snéréjning/sandning 49 043 68 265
Férbrukningsmaterial 5723 1935
Summa 337153 424 427

Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer () 179 517
Bostadsrattslagenheter (0] 5068
Tvattstuga 4360 0]
VVS 12 278 35 698
Ventilation 27 484 0]
Elinstallationer 7 314 0]
Hissar 51229 29 846
Vattenskada (0] 305813
Skador/klotter/skadegérelse (o) 20 269
Summa 102 665 576 211
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Kallare 23808 0]
Ventilation 9375 0]
Hiss (0] 2719
Summa 33183 2719
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 203 160 236 537
Uppvdrmning 547 230 549 847
Vatten 194 453 199 734
Soph&mtning/renhdllning 74 301 76 800
Summa 1019 144 1062918
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 93119 66 320
Tomtrattsavgald 1071100 650 600
Kabel-TV (0] 126 942
Bredband 98 787 0]
Fastighetsskatt 327 028 290 610
Korr. fastighetsskatt -23 389 0]
Summa 1566 645 1134 472
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2952 0]
Tele- och datakommunikation 4162 32907
Inkassokostnader 3071 0]
Férvaltningskostnader 240 0]
Revisionsarvoden extern revisor 47 750 22 500
Styrelseomkostnader 5200 0]
Féreningskostnader 2 000 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 56 514 74171
Overlatelsekostnad 10 290 o]
Pantsattningskostnad 9702 8 641
Ovriga férvaltningsarvoden 7 350 431
Administration 4769 6898
Konsultkostnader -7 625 152 740
Bostadsratterna Sverige (0] 5681
Foéreningsavgifter 5773 0]
Ovriga externa kostnader 124 875 4 652
Summa 277 023 308 621
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 180 700 43751
Loner till kollektivanst 1500 0]
Arbetsgivaravgifter 51106 11736
Summa 233 306 55487
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 952 454 178 454
Dréjsmdlsrénta 5799 1559
Kostnadsranta skatter och avgifter 260 5334
Summa 958 513 185 347
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 131226 636 131226 636
Omklassificering fran pédgdende projekt 7 851 041 0
Arets inkdp 25141722 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 164 219 399 131226 636
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 392 644 -13 698 416
Arets avskrivning -1911789 -1694 228
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 304 433 -15 392 644
Utgdende restvérde enligt plan 146 914 966 115 833 992
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 86 000 000 73200 000
Taxeringsvdrde mark 129 600 000 141200 000
Summa 215 600 000 214 400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1474 960 1474 960
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1474 960 1474 960
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -490 403 -441 277
Arets avskrivning -49 116 -49 127
Utgdende ackumulerad avskrivning -539 519 -490 403
Utgdende restvérde enligt plan 935 441 984 557
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende balans 7 851 041 ¢}
Arets investeringar (0] 7 851 041
Omfért till Byggnad -7 851 041 0]
Summa pdgdende arbeten (0] 7 851 041
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 236 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 26 700 0]
Transaktionskonto 432 560 0]
Borgo rantekonto 1952 0]
Summa 461448 (0]
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 18 415 0]
Forutbet fast skotsel 3466 0]
Forutbet tomtrattsavgald 297 625 0]
Forutbet bredband 12 249 0]
Forutbet forsakr premier (0] 22772
Ovr forutb kostn uppl int 0 267 775
Summa 331755 290 547
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,52 % 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek AB 2026-01-27 2,63 % 7000 000

Stadshypotek AB 2026-01-30 2,49 % 6 465 550 6 534150
Stadshypotek AB 2026-02-16 2,47 % 3 000 000

Stadshypotek AB 2026-05-05 2,46 % 3 000 000

Stadshypotek AB 2026-08-04 2,47 % 4 975 000

Stadshypotek AB 2030-06-01 332 % 6 475 000 6 545 000
Stadshypotek AB 2026-07-16 2,46 % 872 150

Stadshypotek AB 2030-06-01 3,26 % 5000 000

Stadshypotek AB 2026-09-30 2,50 % 3268 000 3268 000
Stadshypotek AB 2026-04-07 2,39 % 5000 000

Summa 43 055700 20 347150
Varav kortfristig del 31650 700 20 347 150

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 42 362 700 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader -1150 8174
Uppl kostnad Stadning entrepr 3638 3551
Uppl kostn el 20 328 22 393
Uppl kostnad Vdarme 73 833 70 408
Uppl kostnad Extern revisor 24 000 0
Uppl kostn rantor 142 863 41360
Uppl kostn vatten 51468 49 436
Uppl kostnad Sophdmtning 15 040 13 286
Uppl kostnad arvoden 68 600 0]
Beraknade uppl. sociala avgifter 21554 0
Forutbet hyror/avgifter 431195 ¢}
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 414 807
Summa 851369 623 415
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45150 000 39 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgiften 2026-01-01 med 20 %.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-20.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Adam John Filip Ohrman Hugo Wahlstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan Kowalski Maria Wictoria Backlund Hassel
Ordférande Styrelseledamot

Ruben De Moor
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Valvet i Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppldta bostadslédgenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har p& grund av uppldtelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-16. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-11-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Skalen 25 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1985.
Vardedret ar 1986.

Féreningen har 47 bostadsratter om totalt 4 023 kvm och 2 lokaler om 741 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4
764 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jan Kowalski Ordférande
Adam John Filip Ohrman Styrelseledamot
Hugo Wahlstrom Styrelseledamot

Maria Wictoria Backlund Hassel = Styrelseledamot
Ruben De Moor Styrelseledamot
Lisa Ekroth Frykman Suppleant

Valberedning

Stefan Frykman

Tomas Fransson
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisorer

Erik Hallander Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2040.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2010 e Trapphusrenovering
2015 e Gardsrenovering
2018 e Hissrenovering
2019 e Fonsterrenovering

2021 e Renovering av ventilationssystem - nya flaktar

Kdallarbelysning utbytt

2022 e Utbyte av loftgdngsbelyning - Gdller bdda husen

Stamspolning enligt underhdllsplan
2023 e Byte av flaktar férskolan

2025

Totalrenovering av stammar samtliga ldgenheter samt férskolan

Planerade underhall

2026 e Radiatorventiler

2030-2035 e Fasadrenovering

2034 e Undercentral
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Avtal med leverantérer

Bokningssystem tvdattstuga
Bredband

Ekonomisk forvaltning

El

Fiberoptik

Finansiella tjgnster och 1&n
Fjarrvarme

Hamtning av matavfall och sopor
Hissbesiktning

Hisservice
Parkeringsévervakning
Rengéring sopkarl

Revision
Skadedjursforsdkring (I avtalet med Gjensidige)
Snoérdjning

Snoérdjning tak
Styrelseportal, hemsida
Teknisk forvaltning
Tradgdrdskatsel
Trapphusstddning
Tvattstuga serviceavtal

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Boka Tvattid Sverige AB
Bahnhof

SBC

Karlstads Energi

Stokab AB

Handelsbanken

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall
Hissbesiktningar i Sverige AB
Motum Stockholm AB

Aimo Park AB

Miljdhuset i Stockholm AB
WeAudit

Anticimex

IT Underhdll i Stockholm AB
JW Platslageri

Reduca AB
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Skdéna tradgardar

Svenska Stadgruppen AB
Fastighetsdgarna Service Stockgholm AB

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 20%.

Ovriga uppgifter

Stamrenoveringen avslutades under 2025

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under éret var 10 och

avgdende medlemmar under &ret var 13. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 80 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5159 840 4571000 4 073 000 3779 000
Resultat efter fin. poster <1314 441 -562 836 -439 763 629 295
Soliditet (%) 70 82 88 89
Yttre fond 1278 629 633 628 527 637 321600
Taxeringsvérde 215 600 000 214 400 000 214 400 000 214 400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 606 483 404 385
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 472 40 38 41
E';:'tzzztr::t”ir/ kvm uppléten 10 702 5058 3286 3320
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 038 4271 2775 3779
Sparande / kvm totalyta, kr 143 248 204 166
Elkostnad / kvm totalyta, kr 43 50 55 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 115 115 19 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 42 40 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 198 207 213 182
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,00 1,06 - -
Rantekdnslighet (%) 17,67 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foérlusten @r driven av avskrivningarna.

Sida 5 av 18





Brf Valvet i Stockholm
769604-1701

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 110 632 500 - - 110 632 500
Uppldtelseavgifter 8 903777 - - 8 903777
Fond, yttre 633 628 321601 323400 1278 629
underhdll
Balanserat resultat -13 694 530 -884 437 -323 400 -14 902 368
Arets resultat -562 836 562 836 -1314 441 -1314 441
Eget kapital 105 912 538 (o] -1314 441 104 598 097
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -14 578 968

Arets resultat <1314 441

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -323 400

Totalt -16 216 809

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 33183

Balanseras i ny rdkning -16 183 626

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5159 840 4509 633
Ovriga rérelseintakter 3 3184 408 684
Summa rérelseintdkter 5163 024 4918 317
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 058 789 -3200 748
Ovriga externa kostnader 9 -277 023 -308 621
Personalkostnader 10 -233 306 -55 487
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1960 905 -1743 355
Summa rérelsekostnader -5530 023 -5308 21
RORELSERESULTAT -366 999 -389 894
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11 070 12 404
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -958 513 -185 347
Summa finansiella poster -947 442 -172 943
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1314 441 -562 836
ARETS RESULTAT -1314 441 -562 836
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 146 914 966 115 833 992
Markanldggningar 13 935 441 984 557
P&gdende projekt 14 (0] 7 851 041
Summa materiella anléggningstillgédngar 147 850 407 124 669 590
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 147 850 407 124 669 590

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 939 380 709
Ovriga fordringar 15 461448 0]
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 331755 290 547
Summa kortfristiga fordringar 807 142 671256

Kassa och bank

Kassa och bank 511 4 222 009
Summa kassa och bank 511 4222 009
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 807 654 4 893 265
SUMMA TILLGANGAR 148 658 061 129 562 855
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 632 500 110 632 500
Upplételseavgifter 8 903777 8 903777
Fond fér yttre underhdll 1278 629 633 628
Summa bundet eget kapital 120 814 906 120 169 905
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -14 902 368 -13 694 530
Arets resultat 1314 441 -562 836
Summa ansamlad férlust -16 216 809 -14 257 367
SUMMA EGET KAPITAL 104 598 097 105 912 538
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 11 405 000 20 347 150
Summa langfristiga skulder 11405 000 20 347150
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 31650 700 0
Leverantorsskulder 111 995 2 645 509
Skatteskulder 35946 34243
Ovriga kortfristiga skulder 4 954 o]
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 851369 623 415
Summa kortfristiga skulder 32 654 964 3303167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 658 061 129 562 855
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -366 999 -389 894

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1960 905 1743 355
1593 906 1353 461

Erhéllen ranta 11 070 12 404

Erlagd ranta -857 010 -162 916

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 747 967 1202 949

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 298 626 -145 752

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 400 406 2 424 390

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1353 813 3481587

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -25 141722 -7 851 041

Kassafléde frén investeringsverksamheten -25141722 -7 851041

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 22 872150 7 268 000

Amortering av 1&n -163 600 -138 600

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 22708 550 7129 400

ARETS KASSAFLODE -3786 986 2759 946

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4222 009 1462 063

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 435 024 4222 009

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Valvet i Stockholm ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,00 % 100 &r
Yttertak 2,00 % 50 ar
Fasader 2,50 % 40 @r
Fonster 500 % 20 ér
Hissar 333% 30 ar
Stamledningar VA 2,5% 40 @r
Fastighetsforbattringar 500 -10,00 % 10-20 ér
Markanléggningar 333% 30 ar

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 343 948 1943 366
Tomtrattsavgdld, skattefri 207 399 0]
Hyresintakter lokaler 2189 808 2155872
Bredband 99 000 99 000
Vatten 311 064 0]
Drift, moms (0] 306 240
P&minnelseavgift 1200 0]
Dréjsmalsréanta 541 0
Pantsdttningsavgift 4116 0]
Overldtelseavgift 3202 1208
Andrahandsuthyrning -438 3938
Ores- och kronutjémning -0 9
Summa 5159 840 4509 633
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter -2702 66783
Forsakringsersdttning () 341901
/&terbdring forsakringsbolag 5886 0
Summa 3184 408 684
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 114 734 176 534
Fastighetsskotsel utéver avtal 3403 0
Fastighetsskétsel gard enl avtal 47 481 0]
Stddning enligt avtal 53 971 69 913
Stddning utover avtal 3500 0]
Hissbesiktning 5863 7 893
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 43750 0
Brandskydd 8 089 4101
Gérdkostnader 1596 58 876
Snéréjning/sandning 49 043 68 265
Férbrukningsmaterial 5723 1935
Summa 337153 424 427
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer () 179 517
Bostadsrattslagenheter (0] 5068
Tvattstuga 4360 0]
VVS 12 278 35 698
Ventilation 27 484 0]
Elinstallationer 7 314 0]
Hissar 51229 29 846
Vattenskada (0] 305813
Skador/klotter/skadegérelse (o) 20 269
Summa 102 665 576 211
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Kallare 23808 0]
Ventilation 9375 0]
Hiss (0] 2719
Summa 33183 2719
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 203 160 236 537
Uppvdrmning 547 230 549 847
Vatten 194 453 199 734
Soph&mtning/renhdllning 74 301 76 800
Summa 1019 144 1062918
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 93119 66 320
Tomtrattsavgald 1071100 650 600
Kabel-TV (0] 126 942
Bredband 98 787 0]
Fastighetsskatt 327 028 290 610
Korr. fastighetsskatt -23 389 0]
Summa 1566 645 1134 472
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2952 0]
Tele- och datakommunikation 4162 32907
Inkassokostnader 3071 0]
Férvaltningskostnader 240 0]
Revisionsarvoden extern revisor 47 750 22 500
Styrelseomkostnader 5200 0]
Féreningskostnader 2 000 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 56 514 74171
Overlatelsekostnad 10 290 o]
Pantsattningskostnad 9702 8 641
Ovriga férvaltningsarvoden 7 350 431
Administration 4769 6898
Konsultkostnader -7 625 152 740
Bostadsratterna Sverige (0] 5681
Foéreningsavgifter 5773 0]
Ovriga externa kostnader 124 875 4 652
Summa 277 023 308 621
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 180 700 43751
Loner till kollektivanst 1500 0]
Arbetsgivaravgifter 51106 11736
Summa 233306 55 487
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 952 454 178 454
Dréjsmdlsrénta 5799 1559
Kostnadsranta skatter och avgifter 260 5334
Summa 958 513 185 347
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 131226 636 131226 636
Omklassificering fran pédgdende projekt 7 851 041 0
Arets inkdp 25141722 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 164 219 399 131226 636
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15 392 644 -13 698 416
Arets avskrivning -1911789 -1694 228
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 304 433 -15 392 644
Utgdende restvérde enligt plan 146 914 966 115 833 992
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 86 000 000 73200 000
Taxeringsvdrde mark 129 600 000 141200 000
Summa 215 600 000 214 400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 1474 960 1474 960
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1474 960 1474 960
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -490 403 -441 277
Arets avskrivning -49 116 -49 127
Utgdende ackumulerad avskrivning -539 519 -490 403
Utgdende restvérde enligt plan 935 441 984 557
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende balans 7 851 041 ¢}
Arets investeringar (0] 7 851 041
Omfért till Byggnad -7 851 041 0]
Summa pdgdende arbeten (0] 7 851 041
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,&rsredovisning 2025

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 236 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 26 700 0]
Transaktionskonto 432 560 0]
Borgo rantekonto 1952 0]
Summa 461448 (0]
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 18 415 0]
Forutbet fast skotsel 3466 0]
Forutbet tomtrattsavgald 297 625 0]
Forutbet bredband 12 249 0]
Forutbet forsakr premier (0] 22772
Ovr forutb kostn uppl int 0 267 775
Summa 331755 290 547
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,52 % 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek AB 2026-01-27 2,63 % 7000 000

Stadshypotek AB 2026-01-30 2,49 % 6 465 550 6 534150
Stadshypotek AB 2026-02-16 2,47 % 3 000 000

Stadshypotek AB 2026-05-05 2,46 % 3 000 000

Stadshypotek AB 2026-08-04 2,47 % 4 975 000

Stadshypotek AB 2030-06-01 332 % 6 475 000 6 545 000
Stadshypotek AB 2026-07-16 2,46 % 872 150

Stadshypotek AB 2030-06-01 3,26 % 5000 000

Stadshypotek AB 2026-09-30 2,50 % 3268 000 3268 000
Stadshypotek AB 2026-04-07 2,39 % 5000 000

Summa 43 055700 20 347150
Varav kortfristig del 31650 700 20 347 150

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 42 362 700 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader -1150 8174
Uppl kostnad Stadning entrepr 3638 3551
Uppl kostn el 20 328 22 393
Uppl kostnad Vdarme 73 833 70 408
Uppl kostnad Extern revisor 24 000 0
Uppl kostn rantor 142 863 41360
Uppl kostn vatten 51468 49 436
Uppl kostnad Sophdmtning 15 040 13 286
Uppl kostnad arvoden 68 600 0]
Beraknade uppl. sociala avgifter 21554 0
Forutbet hyror/avgifter 431195 ¢}
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 414 807
Summa 851369 623 415
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45150 000 39 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgiften 2026-01-01 med 20 %.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-20.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Adam John Filip Ohrman Hugo Wahlstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan Kowalski Maria Wictoria Backlund Hassel
Ordférande Styrelseledamot

Ruben De Moor
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      176.10.144.88
      2026-04-25T15:30:36.349Z
    
     rye82mG9abl
     2026-04-25T15:30:36.349Z
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/rye82mG9abl
     /envelopes/SJNh7Mq6We
   
    
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/rye82mG9abl
     Maria
     Hassel
     176.10.144.88
   
  
   
    signature.created
    2026-04-25T21:30:11.752Z
    HyNhQMcpZx.730cd128-03da-43f5-adad-13f707be6569
    
     HyNhQMcpZx.730cd128-03da-43f5-adad-13f707be6569
     /envelopes/SJNh7Mq6We/documents/HyNhQMcpZx/signatures/HyNhQMcpZx.730cd128-03da-43f5-adad-13f707be6569
     /envelopes/SJNh7Mq6We/documents/HyNhQMcpZx
     
      /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/rye82mG9abl
      Maria Wictoria
      Bäcklund Hassel
      1969/01/13
      196901131703
    
     signed
     bankid-se
     Maria Wictoria
     Bäcklund Hassel
     1969/01/13
     176.10.144.88
     
      HyNhQMcpZx
      019dc68c-a5c1-79e7-9af5-3cfabb149bcd
      true
      2026-04-25T21:30:10.131Z
      
      
       /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/rye82mG9abl
       Maria Wictoria
       Bäcklund Hassel
       mariawhassel@gmail.com
       196901131703
       1969/01/13
       176.10.144.88
     
    
     196901131703
     2026-04-25T21:30:10.131Z
   
    
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/rye82mG9abl
     Maria Wictoria
     Bäcklund Hassel
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-26T14:32:36.921Z
    SkUhQMcaWl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.40 Mobile/15E148 Safari/604.1
      98.128.229.232
      2026-04-26T14:32:36.892Z
    
     SkUhQMcaWl
     2026-04-26T14:32:36.892Z
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/SkUhQMcaWl
     /envelopes/SJNh7Mq6We
   
    
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/SkUhQMcaWl
     Jan
     Kowalski
     98.128.229.232
   
  
   
    signature.created
    2026-04-26T14:33:03.778Z
    HyNhQMcpZx.96391d56-ff34-4eb1-bc1a-f9958fa8f664
    
     HyNhQMcpZx.96391d56-ff34-4eb1-bc1a-f9958fa8f664
     /envelopes/SJNh7Mq6We/documents/HyNhQMcpZx/signatures/HyNhQMcpZx.96391d56-ff34-4eb1-bc1a-f9958fa8f664
     /envelopes/SJNh7Mq6We/documents/HyNhQMcpZx
     
      /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/SkUhQMcaWl
      JAN
      KOWALSKI
      1971/05/22
      197105220037
    
     signed
     bankid-se
     JAN
     KOWALSKI
     1971/05/22
     98.128.229.232
     
      HyNhQMcpZx
      019dca35-2bc7-73d9-84b2-c4f018075a10
      true
      2026-04-26T14:33:03.391Z
      
      
       /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/SkUhQMcaWl
       JAN
       KOWALSKI
       jk@kowan.com
       197105220037
       1971/05/22
       98.128.229.232
     
    
     197105220037
     2026-04-26T14:33:03.391Z
   
    
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/SkUhQMcaWl
     JAN
     KOWALSKI
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-26T14:56:45.156Z
    B1xH2DoiaZl
    
     B1xH2DoiaZl
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/HygSh7G56bg
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/HygSh7G56bg/notifications/B1xH2DoiaZl
     Dokument att signera
     adam.ohrman@gmail.com
     2026-04-26T14:56:44.985Z
     0110019dca4afbd8-730fb138-3e8b-4a79-82fe-2c1a383e9610-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-26T14:56:48.946Z
    B1ethvojabl
    
     B1ethvojabl
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/H1I2mG9aZg
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/H1I2mG9aZg/notifications/B1ethvojabl
     Dokument att signera
     ruben.demoor@hotmail.com
     2026-04-26T14:56:48.778Z
     0110019dca4b0aa6-59303646-02f7-4418-9a47-f6177423eb58-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-26T15:30:16.536Z
    HygSh7G56bg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      158.174.22.221
      2026-04-26T15:30:16.503Z
    
     HygSh7G56bg
     2026-04-26T15:30:16.503Z
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/HygSh7G56bg
     /envelopes/SJNh7Mq6We
   
    
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/HygSh7G56bg
     Adam
     Öhrman
     158.174.22.221
   
  
   
    signature.created
    2026-04-26T15:32:41.309Z
    HyNhQMcpZx.261be73d-df0d-41e7-96c5-ad5b8b76763c
    
     HyNhQMcpZx.261be73d-df0d-41e7-96c5-ad5b8b76763c
     /envelopes/SJNh7Mq6We/documents/HyNhQMcpZx/signatures/HyNhQMcpZx.261be73d-df0d-41e7-96c5-ad5b8b76763c
     /envelopes/SJNh7Mq6We/documents/HyNhQMcpZx
     
      /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/HygSh7G56bg
      Adam John Filip
      Öhrman
      1989/02/14
      198902140394
    
     signed
     bankid-se
     Adam John Filip
     Öhrman
     1989/02/14
     158.174.22.221
     
      HyNhQMcpZx
      019dca6b-c20f-7839-8014-08f7a99fb311
      true
      2026-04-26T15:32:40.878Z
      
      
       /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/HygSh7G56bg
       Adam John Filip
       Öhrman
       adam.ohrman@gmail.com
       198902140394
       1989/02/14
       158.174.22.221
     
    
     198902140394
     2026-04-26T15:32:40.878Z
   
    
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/HygSh7G56bg
     Adam John Filip
     Öhrman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-27T12:30:29.986Z
    H1I2mG9aZg
    
     
      Mozilla/5.0 (Android 16; Mobile; rv:150.0) Gecko/150.0 Firefox/150.0
      94.191.152.242
      2026-04-27T12:30:29.923Z
    
     H1I2mG9aZg
     2026-04-27T12:30:29.923Z
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/H1I2mG9aZg
     /envelopes/SJNh7Mq6We
   
    
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/H1I2mG9aZg
     Ruben
     Moor
     94.191.152.242
   
  
   
    signature.created
    2026-04-27T12:33:12.427Z
    HyNhQMcpZx.20bca258-09e3-4279-b669-ed635ccc9081
    
     HyNhQMcpZx.20bca258-09e3-4279-b669-ed635ccc9081
     /envelopes/SJNh7Mq6We/documents/HyNhQMcpZx/signatures/HyNhQMcpZx.20bca258-09e3-4279-b669-ed635ccc9081
     /envelopes/SJNh7Mq6We/documents/HyNhQMcpZx
     
      /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/H1I2mG9aZg
      RUBEN
      DE MOOR
      1987/04/13
      198704133431
    
     signed
     bankid-se
     RUBEN
     DE MOOR
     1987/04/13
     94.191.152.242
     
      HyNhQMcpZx
      019dceed-b92e-7851-bd2f-011f6518f1a8
      true
      2026-04-27T12:33:11.918Z
      
      
       /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/H1I2mG9aZg
       RUBEN
       DE MOOR
       ruben.demoor@hotmail.com
       198704133431
       1987/04/13
       94.191.152.242
     
    
     198704133431
     2026-04-27T12:33:11.918Z
   
    
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/H1I2mG9aZg
     RUBEN
     DE MOOR
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-27T12:33:12.759Z
    BJxZ5DC26Zl
    
     BJxZ5DC26Zl
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/BkShXfqpbe
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/BkShXfqpbe/notifications/BJxZ5DC26Zl
     Dokument att signera
     erik.hallander@weaudit.se
     2026-04-27T12:33:12.603Z
     0110019dceededb4-88fc8e8d-e00f-467f-9b9a-e7db38981bfe-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-27T13:16:20.415Z
    BkShXfqpbe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      92.43.39.48
      2026-04-27T13:16:20.370Z
    
     BkShXfqpbe
     2026-04-27T13:16:20.370Z
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/BkShXfqpbe
     /envelopes/SJNh7Mq6We
   
    
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/BkShXfqpbe
     Erik
     Hallander
     92.43.39.48
   
  
   
    signature.created
    2026-04-27T13:16:40.588Z
    HyNhQMcpZx.3d63e1fb-ecdc-4a4c-814c-03c9f53f759d
    
     HyNhQMcpZx.3d63e1fb-ecdc-4a4c-814c-03c9f53f759d
     /envelopes/SJNh7Mq6We/documents/HyNhQMcpZx/signatures/HyNhQMcpZx.3d63e1fb-ecdc-4a4c-814c-03c9f53f759d
     /envelopes/SJNh7Mq6We/documents/HyNhQMcpZx
     
      /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/BkShXfqpbe
      BJÖRN ERIK EKETRÄ
      HALLANDER
      1981/09/18
      198109181654
    
     signed
     bankid-se
     BJÖRN ERIK EKETRÄ
     HALLANDER
     1981/09/18
     92.43.39.48
     
      HyNhQMcpZx
      019dcf15-9936-77ab-bd79-09a4a7a3054f
      true
      2026-04-27T13:16:40.116Z
      
      
       /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/BkShXfqpbe
       BJÖRN ERIK EKETRÄ
       HALLANDER
       erik.hallander@weaudit.se
       198109181654
       1981/09/18
       92.43.39.48
     
    
     198109181654
     2026-04-27T13:16:40.116Z
   
    
     /envelopes/SJNh7Mq6We/recipients/BkShXfqpbe
     BJÖRN ERIK EKETRÄ
     HALLANDER
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